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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ต้ังโครงการ การคมนาคมเข้าสู่โครงการ และอาณาเขตติดต่อของพ้ืนที่โครงการ 
 2.1.1 ที่ต้ังโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

  โครงการศุภาลัย พรีเมียร์ สามเสน-ราชวัตร ของบริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) ตั้งที่ถนนนครไชยศรี 
แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร มีขนาดที่ดิน 2-2-93 ไร่ หรือ 4,372 ตารางเมตร เป็นโครงการ 
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 17 ชั ้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย เท่ากับ  
248 ห้อง มีที่จอดรถ 248 คัน (ท่ีจอดรถอัตโนมัติ 184 คัน ที่จอดรถท่ัวไป 58 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 6 คัน) 
พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก และความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ต าแหน่งที่ตั้ง ของโครงการ
แสดงดังรูปที่ 2.1.1-1 โดยโครงการตั้งอยู่ในเขตผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 อยู่ในท่ีดินประเภท ย.8 บริเวณ ย.8-6 เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก  

  สภาพปัจจุบันในที่ดินโครงการ (ณ เดือนสิงหาคม 2563) เป็นพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม และ 
มีรั้วเมทัลชีทล้อมรอบพื้นที่โครงการ ส าหรับพื้นที่โดยรอบส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย หน่วยงาน
ราชการ ส านักงาน อาคารพาณิชย์ และร้านค้า โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีอื่นโดยรอบทั้ง 4 ด้านดังนี ้
  ทิศเหนือ ติดกับ  ทางสาธารณะ มีเขตทางกว้าง 3.47 - 3.96 เมตร ถัดไปเป็นพื้นที่

ว่างเปล่ามีวัชพืชปกคลุม 
  ทิศใต้ ติดกับ  ถนนนครไชยศรี มีเขตทางกว้าง 20.15 - 20.40 เมตร ถัดไปเป็น

กรมสรรพสามิต 
  ทิศตะวันออก ติดกับ  บ้านพักอาศัย 2 ช้ัน (บ้านเลขท่ี 1095/1-3) จ านวน 3 หลัง (อยู่ใน

รั้วบ้านเดียวกัน) 
  ทิศตะวันตก ติดกับ  บ้านพักอาศัย 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง คือ บ้านเลขที่ 1085 และ 22 

และอพาร์ทเม้นท์ (ให้เช่า) สูง 3-4 ชั ้น จ านวน 3 อาคาร คือ  
เลขท่ี 18/1, 34/1 และ 34/2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั พรีเมยีร์ สามเสน-ราชวตัร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชดุ ศุภาลยั พรีเมียร ์สามเสน-ราชวัตร 
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รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ 
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2.1.2 การเข้าถึงพ้ืนที่โครงการ  

 โครงการศุภาลัย พรีเมียร์ สามเสน-ราชวัตร ตั้งที่ถนนนครไชยศรี แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต 
กรุงเทพมหานคร การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถใช้เส้นทางคมนาคมทางบกด้วยรถยนต์ และรถโดยสาร 
ประจ าทาง มีรายละเอียดดังนี้ 

 1)  การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใช้โครงข่ายถนนต่างๆ เชื่อมเข้าสู่ถนนนครไชยศรี ซึ่งเป็น
เส้นทางหลักในการเข้าสู่พื้นที่โครงการ ดังน้ี 

  • การเข้าถึงโครงการจากทางทิศตะวันตก  

   ใช้ถนนนครไชยศรี ในทิศมุ่งตะวันออกวิ่งตรงไปผ่านแยกราชวัตรและตลาดราชวัตรมา
ประมาณ 580 เมตร จะพบที่ตั้งโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ หรือใช้ถนนพระราม 5 ในทิศมุ่งเหนือหรือมุ่งใต้วิ่งไปถึง 
สี่แยกราชวัตรจากนั้นเลี้ยวขวาและซ้ายผ่านตลาดราชวัตรวิ่งตรงไปบนถนนนครไชยศรีประมาณ 300 เมตร จะพบที่ตั้ง
โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

  • การเข้าถึงโครงการจากทางทิศเหนือ ทิศตะวันออก และทิศใต้ 

   ใช้ทางพิเศษศรีรัช มุ่งไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ใช้ทางออก 2-08 เพื่อไปยังถนนพระราม 6 
ในทิศมุ่งใต้ถึงแยกโรงกรองน ้า เลี้ยวขวามุ่งหน้าข้ึนไปมาทางด้านทิศตะวันออก ผ่านส านักงานประปาสาขาแม้นศรี ตรง
ไปประมาณ 80 เมตร ผ่านแยกสามเสนวิ่งตรงไปบนถนนนครไชยศรีประมาณ 100 เมตร จะพบที่ตั้งโครงการอยู่ 
ทางด้านขวามือ 

   ใช้ถนนพระราม 6 ในทิศมุ่งเหนือ ผ่านแยกตึกชัยไปประมาณ 700 เมตร ถึงแยกโรงกรองน ้า 
เลี ้ยวซ้ายมุ่งหน้าขึ ้นไปมาทางด้านทิศตะวันออก ผ่านส านักงานประปาสาขาแม้นศรี ตรงไปประมาณ 80 เมตร  
ผ่านแยกสามเสน วิ่งตรงไปบนถนนนครไชยศรีประมาณ 100 เมตร จะพบที่ตั้งโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

 2)  การเดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทาง มี 1 สาย คือ สาย 14 (ศรีย่าน-สวนลุมพินี) เป็น 
รถโดยสารธรรมดา (สีส้ม) และรถปรับอากาศ (สีเหลือง) โดยมีเส้นทางหลักผ่านถนนนครไชยศรี และมีป้ายรถโดยสาร
ประจ าทางบริเวณแยกสามเสน (ตรงข้ามที่ตั้งโครงการ) และบริเวณด้านหน้ากรมสรรพสามิต ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 30 และ 80 เมตร ตามล าดับ 
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รูปที่ 2.1.2-1 แผนที่แสดงทางเข้า-ออกโครงการ 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั พรีเมยีร์ สามเสน-ราชวตัร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชดุ ศุภาลยั พรีเมียร ์สามเสน-ราชวัตร 

2-5 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

 

2.1.3 การจัดต้ังบริเวณโครงการ 

          โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สามเสน-ราชวัตร มีเนื้อที่ 2-2-93 ไร่ หรือ 4,372 ตารางเมตร ประกอบด้วย ส่วนของ
พื้นที่อาคารปกคลุมดินและที่ว่างนอกอาคาร ดังนี้ 

 1)  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่อาคารชุด 
พักอาศัยสูง 17 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึงระดับพื้นชั้นที่ 17 (ดาดฟ้า) เท่ากับ 
54.30 เมตร และระดับสูงสุดของอาคารเท่ากับ 72.30 เมตร จ านวนห้องชุดพักอาศัย เท่ากับ 248 ห้อง มีที่จอดรถ
จ านวน 248 คัน (ที ่จอดรถอัตโนมัต ิ 184 คัน ที ่จอดรถทั ่วไป 58 คัน และที ่จอดรถส าหรับผู ้พิการ 6 คัน) 
พื้นที่ส่วนกลาง ห้องออกก าลังกาย ห้องพักผ่อน และพื้นที่วางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร รวมมีพื้นที่อาคาร  
ปกคลุมเท่ากับ 1,745 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 39.91 ของเนื้อท่ีโครงการทั้งหมด 

 2)  พ้ืนที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) มีพื้นท่ีเท่ากับ 2,627 ตารางเมตร หรือคิดเป็น
ร้อยละ 60.09 ของเนื้อท่ีโครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใช้ประโยชน์ ได้ดังนี้  

  - พื้นที่ทางเท้า ที่จอดรถนอกอาคาร 10 คัน และทางวิ่งรถภายนอกอาคาร 1,770 ตารางเมตร  

  - พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร 690.92 ตารางเมตร 

  - พื้นที่อื่นๆ (พื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตรและพื้นที่สีเขียวที่อยู่เหนือระบบ
สาธารณูปโภค 

  - พื้นที่ดาดแข็ง (Hardscape) 166.08 ตารางเมตร 

2.1.4 การจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

          โครงการศุภาลัย พรีเมียร์ สามเสน ราชวัตร ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 17 ช้ัน จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย เท่ากับ 248 ห้อง ที่จอดรถจ านวน 248 คัน (ท่ีจอดรถอัตโนมัติ 184 คัน ที่จอดรถ
ทั่วไป 58 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 6 คัน) พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่างครบครัน ได้แก่ สระว่ายน ้า ห้องพัก
ผ่อน ห้องออกก าลังกาย และระบบสาธารณูปโภคตามมาตรฐาน โดยโครงการมีพื้นที่อาคารรวม เท่ากับ 26,178 
ตารางเมตร การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ในแต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียดสรุปดังนี้ 

 ช้ันถังเก็บน ้า  ใช้ประโยชน์เป็นท่ีตั้งถังเก็บน ้าใต้ดิน 1, 2 และห้องเครื่องสูบน ้า รวมมีพื้นที่ใช้สอย  

 ใต้ดิน เท่ากับ 82 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงต้อนรับ ส านักงานนิต ิบุคคล ห้องบริการเจ้าของร่วม 
ห้องประชุม ห้อง ปฐมพยาบาล ห้องพัก รปภ. ห้องพักแม่บ้าน ห้องจดหมาย  
ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง เครื ่องไฟฟ้า ห้องพักขยะรวม ห้องน ้าส าหรับ  
ผู้พิการชาย/หญิง ป้อม รปภ. บันไดหลัก/ บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรับผูพ้ิการฯ ลิฟต์
โดยสาร/ดับเพลิงลิฟต์ส าหรับผู้พิการฯ โถงลิฟต์ โดยสาร/ดับเพลิง ลิฟต์จอดรถ
อัตโนมัติ ทางเดินในอาคาร ทางวิ ่งรถและที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน  
54 คัน (เป็นที่จอดรถทั่วไป 48 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 6 คัน) และ 
ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 12 คัน รวมมีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 1,745 ตารางเมตร 
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 ช้ันท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป ็นห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 8 ห ้อง ห ้องพักขยะประจ าช้ัน  
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง/ลฟิต์ส าหรบัผู้พิการฯ ลิฟต์จอดรถอัตโนมตัิ 
และโถงลิฟต์ โดยสาร/ดับเพลิง และที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 32 คัน รวมมีพื้นท่ี
ใช้สอยเท่ากับ 1,493 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 3 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 8 ห้อง ห้องพักขยะประจ าช้ัน  
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง/ลฟิต์ส าหรบัผู้พิการฯ ลิฟต์จอดรถอัตโนมตัิ 
และโถงลิฟต์ โดยสาร/ดับเพลิง และที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 38 คัน รวมมีพื้นท่ี
ใช้สอยเท่ากับ1,225 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 4 ใช้ประโยชน์เป ็นห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 8 ห ้อง ห ้องพักขยะประจ าช้ัน  
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง/ลฟิต์ส าหรบัผู้พิการฯ ลิฟต์จอดรถอัตโนมตัิ 
และโถงลิฟต์ โดยสาร/ดับเพลิง และที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 38 คัน รวมมีพื้นท่ี
ใช้สอยเท่ากับ 1,170 ตารางเมตร  

 ขั้นที่ 5 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 8 ห้อง ห้องพักขยะประจ าช้ัน  
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง/ลฟิต์ส าหรบัผู้พิการฯ ลิฟต์จอดรถอัตโนมตัิ 
และโถงลิฟต์ โดยสาร/ดับเพลิง และที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 38 คัน รวมมีพื้นท่ี
ใช้สอยเท่ากับ 1,170 ตารางเมตร  

 ช้ันท่ี P6 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถอัตโนมัติ จ านวน 38 คัน รวมมีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 456 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 6 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง ห้องพักขยะประจ าช้ัน 
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับ ผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิงลิฟต์ส าหรับผู้พิการฯ โถงลิฟต์โดยสาร/
ดับเพลิง และกันสาด คสล. รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 1,298 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 7-12  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวนช้ันละ 21 ห้อง (มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 
รวม 6 ชั ้น เท่ากับ 126 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั ้น ห้องระบบสุขาภิบาล 
ห้องระบบ ไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์
โดยสาร/ดับเพลิง/ ลิฟต์ส าหรับผู้พิการฯ และโถงลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง มีพื้นที่ใช้
สอยช้ันละ 1,578 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ีใช้สอย 6 ช้ัน เท่ากับ 9,468 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 13  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 19 ห้อง ห้องพักขยะประจ าช้ัน 
ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องระบบไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันได
ส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง/ลิฟต์ส าหรับผู ้พิการฯ และโถงลิฟต์
โดยสาร/ดับเพลิง พื้นที่สีเขียว รวมมีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 1,582 ตารางเมตร 
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 ช้ันท่ี 14-16    ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวนช้ันละ 19 ห้อง (มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 
รวม 3 ชั ้น เท่ากับ 57 ห้อง) ห้องพักขยะประจ าชั ้น ห้องระบบสุขาภิบาล 
ห้องระบบ ไฟฟ้า ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์
โดยสาร/ดับเพลิง/ลิฟต์ส าหรับผู้พิการฯ และโถงลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง มีพื้นที่ใช้
สอยช้ันละ 1,465 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ีใช้สอย 3 ช้ัน เท่ากับ 4,395 ตารางเมตร 

 ช้ันท่ี 17  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขียว สระว่ายน ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ถังน ้าล้น ห้องน ้าชาย/
หญิง (ดาดฟ้า) ห้องน ้าส าหรับผู้พิการฯ ห้องระบบสุขาภิบาล ห้องออกก าลังกาย 
ห้องพักผ่อน ทางเดิน บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดส าหรับผู้พิการฯ ลิฟต์
โดยสาร/ดับเพลิง/ลิฟต์ส าหรับ ผู้พิการฯ โถงลิฟต์โดยสาร/ดับเพลิง พื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 1,984 ตารางเมตร 

 ช้ันหลังคา  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่ถังเก็บน ้าดาดฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ และห้องเครื่องสูบน ้า  
รวมมีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 110 ตารางเมตร  

 

2.2  จ านวนประชากรของโครงการ 

 การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ จะจ าแนกเป็นผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ ซึ่งมีส่วน
ส าคัญในการน ามาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรมเพื่อให้มีความเพียงพอกับความต้องการของผู้
พักอาศัย โดยมีเกณฑ์ของการประเมินจ านวนพักอาศัยและพนักงานของโครงการตามแนวทางการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรร ที่ดินและบริการชุมชน (กรกฎาคม 2560) 
ดังนี ้

(1) ผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของพื้นที่ห้องพัก ก าหนดให้พื ้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน  
35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร  
ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

ห้องพักอาศัยขนาดพื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.       = 248 ห้อง 

ก าหนดจ านวนผู้พักอาศัย                         = 5คน/ห้อง 

จ านวนผู้พักอาศัย                                  =1240 คน 

.. รวมผู้พักอาศัยในโครงการ                        =1,240 คน 

(2) เจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ส านักงาน และเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานเป็นต้น 

• เจ้าหน้าท่ีประจ าส านักงานนิติบุคคล                     = 5 คน 

• เจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงาน                                      = 10 คน 

      .. รวมเจ้าหน้าที่/พนักงานประจ าโครงการ          = 15 คน 

ดังนั้น โครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ เท่ากับ 1,255 คน 
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2.3 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

      2.3.1 ระบบน ้าใช้ 

      2.3.1.1 การประเมินความต้องการน ้าใช้ 

      กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผู้พักอาศัย ได้แก่ 
การใช้น ้าในส่วนอาบน ้า น ้าชักโครก และการใช้น ้าห้องน ้า ห้องส้วม ห้องอาหาร ห้องครัว และส่วนอื่น ๆ เป็นต้น  
การประเมินความต้องการน ้าใช้อ้างอิงเกณฑ์อัตราการใช้น ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท ดังนี้ 

   (1) ปริมาณน ้าใช้จากห้องพักอาศัย 

                  จ านวนผู้พักอาศัยท้ังหมด  =  1,240 คน 

                  ก าหนดอัตราการใช้น ้า   = 200 ลิตร/คน/วัน 11/ 

                  ดังนั้น ปริมาณการใช้น ้า   = 248.00 ลบ.ม./วัน 

   (2) ปริมาณน ้าใช้จากพนักงานประจ าโครงการ 

                  จ านวนพนักงาน   = 15 คน 

                  ก าหนดอัตราการใช้น ้า   = 50 ลิตร/คน/วัน 

                  ดังนั้น ปริมาณการใช้น ้า   = 0.75 ลบ.ม./วัน 

              (3) ปริมาณน ้าใช้จากส่วนสระว่ายน ้า (อัตราการระเหย) 

                  ขนาดพื้นท่ี    = 150 ตารางเมตร 

                  อัตราการระเหย   = 5 มม./ตร.ม./วัน 

                  ดังนั้น ปริมาณการใช้น ้า   = 0.75 ลบ.ม./วัน 

              (4) ปริมาณน ้าใช้จากห้องออกก าลังกาย 

                 ก าหนดจ านวนผู้ใช้บริการห้องออกก าลังกาย =100 คน/วัน 

                 ก าหนดอัตราการใช้น ้า   = 30 ลิตร/คน/วัน 2/ 

                 ดังนั้น ปริมาณการใช้น ้า   = 3.00 ลบ.ม./วัน 

               (5) ปริมาณน ้ารดน ้าต้นไม้  

                 ขนาดพื้นท่ีสีเขียวท้ังโครงการ  = 1,356.09 ตารางเมตร 

                 อัตราการใช้น ้ารดต้นไม้   = 6 ลิตร/ตร.ม./วัน 

                 ดังนั้นปริมาณการใช้น ้ารดต้นไม้  = 8.14 ลบ.ม./วัน 

                (6) ปริมาณน ้าใช้จากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

 พื้นที่ห้องพักมูลฝอยรวม  = 29 ตร.ม. 
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 อัตราการใช้น ้า  = 30 ลิตร/ตร.ม./วัน2/ 

       ดังนั้น ปริมาณการใช้น ้าจากการล้างท าความสะอาด =0.87 ลบ.ม./วัน 

                  ห้องพักมูลฝอยรวม 

                  รวมปริมาณน ้าใช้ทั้งโครงการ = 261.51 ลบ.ม./วัน 

                  ปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย (15 ชม./วัน) = 17.43 ลบ.ม./ชม. 

                  ปริมาณน ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด (3 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย) = 52.29 ลบ.ม./วัน 

                       หมายเหตุ : อัตราการใช้น ้าอ้างอิงจากเกณฑ์ต่างๆ ดังนี้ 

1/ แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน โดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560 

2/ วิศวกรรมประปา, รศ.ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์ 

 

2.3.1.2 แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใช้ของโครงการมาจากน ้าประปา ซึ่งโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้าประปาของการประปา  
นครหลวง (กปน.) ส านักงานประปา สาขาแม้นศรี ซึ ่งมีมิเตอร์ น ้าประปาของโครงการเชื ่อมกับท่อเมนขนาด  
300 มิลลิเมตร ของการประปานครหลวงบริเวณด้านหน้าโครงการริมถนนนครไชยศรี โดยวางขนานตามแนวเขตที่ดิน 
โครงการทางด้านทิศตะวันออก และส่งน ้าเข้าประปาสู่ถังเก็บน ้าชั ้นใต้ดินของโครงการ โดยอาศัยแรงดันน ้าใน 
เส้นท่อและแรงโน้มถ่วง ไม่ได้ใช้เครื่องสูบน ้าจากท่อประปาโดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นจึงสูบน ้าจากถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 
ขึ้นสู่ถังเก็บน ้าขั้นดาดฟ้า ควบคุมการสูบน ้าด้วยสวิทซ์ลูกลอยเพื่อส่งจ่ายน ้าเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าของโครงการต่อไป 
 

2.3.1.3 ระบบกักเก็บและส ารองน ้าใช้ 

    1) ถังเก็บน ้าใช้ 

  โครงการมีปริมาณการใช้น ้ารวมทั้งหมด เท่ากับ 261.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรับน ้าประปา 
มาจากการประปานครหลวงสาขาแมน้ศรี ซึ่งจะไหลเข้าสู่ถังเก็บน ้าใช้ใต้ดิน และถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า มีปริมาตร เก็บกัก
รวมทั้งหมด เท่ากับ 401.14 ลูกบาศก์เมตร มีรายละเอียด ดังน้ี 

 1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน 

        ถังเก็บน ้าหลักใต้ดิน เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 2 ถัง ขนาดความจุ 178.92 และ
169.72 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรเก็บกักน ้าทั ้งหมด เท่ากับ 348.64 ลูกบาศก์เมตร เป็นน ้าใช้เพื ่อการอุปโภค  
บริโภค และน ้าดับเพลิงเท่ากับ 227.22 และ 121.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามล าดับ ดังน้ี 

        • ถังน ้าใต้ดิน 1 มีปริมาตรเก็บกักรวม 178.92 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็น  

- น ้าใช้เพื่อการอุปโภคบริโภค 116.60 ลูกบาศก์เมตร  
- น ้าดับเพลิง 62.32 ลูกบาศก์เมตร 
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  • ถังน ้าใต้ดิน 2 มีปริมาตรเก็บกักรวม 169.72 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็น  

- น ้าใช้เพื่อการอุปโภคบริโภค 110.62 ลูกบาศก์เมตร 
- น ้าดับเพลิง 59.10 ลูกบาศก์เมตร 

 1.2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 

ถังเก็บน ้าใช้ชั้นดาดฟ้า เป็นถังเก็บน ้าคอนกรีตเสริมเหล็กส าหรับใช้ภายในอาคาร จ านวน 2 ถัง มีปริมาตรเก็บกักน ้า
ทั้งหมด เท่ากับ 52.50 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเก็บน ้าที่จ่ายมาจากถังเก็บน ้าหลัก บริเวณใต้ดิน เพื่อสูบจ่ายให้แก่ผู้ใช้
น ้าภายในอาคารแบบขยายถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน  

                     2) ความเพียงพอของถังเก็บน ้าใช้ 

 2.1) ความเพียงพอของถังส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค การประเมินความต้องการน ้าใช้
โครงการมีปริมาณ การใช้น ้ารวมทั้งหมดเท่ากับ 261.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยได้จัดให้มีถังส ารองน ้าใช้มีปริมาตรรวม
เท่ากับ 401.14 ลูกบาศก์เมตร เป็นปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภค เท่ากับ 279.72 ลูกบาศก์เมตร สามารถ 
ส ารองน ้าใช้ในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1.07 วัน (279.72/261.51) และส ารองไว้เพื ่อการดับเพลิงเท่ากับ 121.42 
ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อการดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที นอกจากน้ี โครงการได้ค านึงถึงข้อก าหนดการ ส ารองน ้า
ใช้ และปริมาตรถังส ารองน ้าเพื่อให้มีความสอดคล้องกับกฎหมายควบคุมอาคาร ดังนี้ 

     จากกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา “ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน ้าส ารองที่ สามารถ 
จ่ายน ้าในชั่วโมงการใช้น ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง” โครงการได้จัดให้มีการส ารองน ้าใช้สอดคล้อง กับข้อก าหนด
ดังกล่าว ดังนี ้

- โครงการมีปริมาณน ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด    = 52.29 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง  
- ปริมาตรเก็บกักของถังส ารองน ้าใช้รวม    = 279.72 ลูกบาศก์เมตร 
-  สามารถจ่ายน ้าในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุด  = 279.72/52.29 

           = 5.35 ช่ัวโมง 

 ดังนั้น ถังเก็บน ้าทั้งหมดของโครงการ สามารถจ่ายน ้าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคในชั่วโมงการ 
ใช้น ้าสูงสุดได้นานประมาณ 5 ช่ัวโมง ซึ่งมากกว่า 2 ช่ัวโมงตามข้อก าหนด 

 3) การท าความสะอาดและป้องกันการปนเปื้อนน ้าใช้ 

ถังเก็บน ้าหลักใต้ดินของโครงการ เป็นถังคสล. ซึ่งจะได้รับการฉาบผิวภายในด้วยวัสดุกันซึมที่ไม่ เป็นพิษ เพื่อป้องกัน
น ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน ้าใช้ภายในถัง เก็บน ้าดังกล่าว 

 ในการท าความสะอาดถังเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าแต่ละถัง
โดยจะปิดล้างท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขัด ไม่ใช้น ้ายา ล้างที่มี
สารเคมีซึ่งอาจตกค้าง นอกจากน้ี โครงการได้ออกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถังเป็นฝาสเตนเลส โดยที่ฝาปิด-เปิดถัง
เก็บน ้าส ารองใต้ดินและถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิง มีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 0.8 x 0.8 เมตร จ านวนถังละ 2 ฝา และ
ถังเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า มีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 0.8 x 0.7 เมตร จ านวน ถังละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและ
ความปลอดภัยในการเข้าไปท าความสะอาด 
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 อนึ่ง ในกรณีที ่มีการซ่อมบ ารุงหรือท าความสะอาดที่ใช้ระยะเวลายาวนานกว่าปกติ โครงการ  
จะจัดให้มีพัดลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได้และท่อลมส าหรับน าอากาศจากภายนอกเข้าสู่ภายในถังเพื่อให้มีอากาศ
เพียงพอส าหรับปฏิบัติงานได้ 

2.3.1.4 ระบบการจ่ายน ้าใช้ 

 ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะ วางท่อ
เชื่อมจากท่อเมนของการประปาฯ เข้าสู่มิเตอร์รับน ้าของอาคาร เพื่อส่งน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน ของอาคาร 
จ านวน 2 ถัง ปริมาตรเก็บกักน ้าทั้งหมด เท่ากับ 348.64 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะมีสวิตซ์ลอยควบคุม ระดับน ้าเข้าสู่ถังเกบ็ 
โดยเมื่อน ้าประปาถึงระดับกักเก็บท่ีก าหนดก็จะหยุดการจ่ายน ้าโดยอัตโนมัติ 

 การจ ่ายน ้าจากถ ังเก ็บน  ้าหล ักช ั ้นใต ้ด ิน จะถ ูกส ูบจ ่ายด ้วยเคร ื ่องส ูบน  ้า (Cold Water Pump)  
เข้าสู่ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 52.50 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายผ่านท่อแนวดิ่ง (Cold water 
down-feed pipe) ด้วยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกเข้าสู่ท่อแขนงในแต่ละชั้น ก่อนจ่ายเข้าสู่เครื่อง สุขภัณฑ์ในแต่ละ
ห้องต่อไป 

2.4.  ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

2.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

          แหล่งก าเนิดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลหลักของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระล้าง การขับถ่าย น ้า ชักโครกใน
ห้องส้วมของห้องชุดและพื้นที่ส่วนกลาง น ้าทิ้งจากส่วนประกอบอาหารของห้องชุด น ้าล้างห้องพัก มูลฝอยรวม ฯลฯ 
(หมายเหตุ: ไม่รวมน ้าใช้รดน ้าต้นไม้และน ้าระเหยจากสระว่ายน ้า) การประเมินปริมาณน ้า เสียและสิ่งปฏิกูลใช้อัตรา
การเกิดน ้าเสียเท่ากับอัตราการใช้น ้า 

2.4.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

           น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ ข้างต้น จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและ สิ่งปฏิกูล
ของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรว ยรวมของอาคาร ประกอบด้วยท่อดิ่งและท่อแขนงต่างๆ ดังน้ี 

 • ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการช าระล้างผ่านเครื ่อง 
สุขภัณฑ์ในห้องน ้า ห้องส้วม และน ้าล้างท าความสะอาดห้องพักขยะในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม ท่อรวบรวม
สิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถปัสสาวะในห้องส้วม เข้าสู่ระบบบาบัดน ้าเสียรวม 

 • ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe : KW) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย
จาก ส่วนเตรียมอาหารในห้องพักเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

 • ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อรวบรวม  
น ้าเสียและสิ่งปฏิกูล และระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อต่างๆ ให้เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด 
นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษาที่ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้โดยจะ
ระบายอากาศออกที่ช้ันหลังคา 
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2.4.3   ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

            ปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการเท่ากับ 252.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวม ปริมาณ
น ้ารดน ้าต้นไม้และน ้าเติมสระว่ายน ้า) จะได้รับการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน ้าเสียรวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัด 
น ้าเสียแบบตะกอนเร่งชนิดแบบกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completly Mixed) ตั้งอยู่ใต้ถนนทางทิศใต้
ของอาคาร 

          นอกจากน้ี โครงการยังมีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด โดยระบบบ าบัดน ้าเสีย
ชุดที่ 1 ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียจากห้องน ้า/ส้วม ส่วน Lobby ชั้นที่ 1 เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดถังเกรอะและระบบ 
เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียสูงสุดเท่ากับ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน และ ระบบ
บ าบัดน ้าเสียชุดที่ 2 ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดถังเกรอะ ถังบ าบัดไร้
อากาศ และระบบเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียสูงสุด เท่ากับ 0.9 ลูกบาศก์
เมตร/วัน รายละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ าบัดน ้าเสียระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการประกอบด้วย 3 ส่วน ได้แก่ 
ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลาง รองรับน ้าเสียจากส่วนห้องชุดพักอาศัยและพื้นที่ส่วนกลาง ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป
ชุดที่ 1 รองรับน ้าเสีย น ้าเสียจากส่วน Lobby และระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชุดที่ 2 รองรับน ้าเสียจากห้องมูลฝอย
รวมมี รายละเอียดขั้นตอนการบ าบัดแต่ละส่วน ดังนี้ 

 2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียส่วนกลาง เป็นระบบระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่งชนิดแบบ กวน
สมบูรณ์ (Activated Sludge with Completly Mixed) จ านวน 1 ชุด มีความสามารถรองรับน ้าเสียรวม 262 
ลูกบาศก์เมตร/วัน มีขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียในแต่ละส่วน ดังนี้ 

  • บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 20.09 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลากักเก็บ 3 ชั่วโมง ท าหน้าที่รองรับน ้าเสียจากส่วนครัวและส่วนอื่นๆ รวม 157.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
มีปริมาณบีโอดีเข้าระบบฯ 500 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมันมีประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 40 มีค่า 

ความเข้มข้นบีโอดีออกจากบ่อเท่ากับ 300 มิลลิกรัม/ลิตร เพื่อดักไขมันออกจากน ้าเสียก่อนที ่จะไหลเข้าสู ่บ่อ  
ปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) กากไขมันที่เกิดขึ้นโครงการจะประสานไปยังเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตดุสิต
เพื่อเข้ามาจัดเก็บทุกเดือน ประมาณเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

  • บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 105.12 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา
กักเก็บ 24 ชั่วโมง รองรับปริมาณน ้าเสียจากห้องน ้า ห้องส้วม เท่ากับ 104.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาณบีโอดีเข้า
ระบบฯ 400 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อเกรอะมีประสิทธิภาพในการบ าบัดร้อยละ 50 มีค่าความเข้มข้น บีโอดีออกจากบ่อ
เท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร เพื่อแยกและย่อยสลายตะกอนหนักและตะกอนเบา กระบวนการ ในบ่อเกรอะนี้จะเกิดก๊าซ
มีเทน ซึ่งจะถูกส่งไปบ าบัดยังบ่อดินบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้น 1 ส่วนน ้าเสียจะระบายเข้า สู่บ่อปรับสภาพ (Equalizing 
Tank) ในขณะทีส่ิ่งปฏิกูลจะถูกสูบออกไปก าจัดโดยส านักงานเขตดุสิตต่อไป 

 • บ่อปรับอัตราการไหล (Equalizing Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 44.13 ลูกบาศก์เมตร 
มีระยะเวลากักเก็บประมาณ 4 ช่ัวโมง รองรับปริมาณน ้าเสียจากบ่อดักไขมันและบ่อเกรอะรวม เท่ากับ 262 ลูกบาศก์
เมตร/วัน มีปริมาณบีโอดีเข้าระบบฯ 260 มิลลิกร ัม/ลิตร เพื ่อปรับอัตราการไหลและความ นของน่าเสีย  
ให้มีความสม ่าเสมอก่อนสูบไปยังบ่อเติมอากาศ 
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  • บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตร 108.75 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา  
กักเก็บน ้าเสีย 9.96 ชั ่วโมง ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร  
อัตรา จุลินทรีย์ต่ออาหาร (F/M) 0.21 ติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนในน ้าเสีย ช่วยให้จุลินทรีย์  
ชนิด ที่ใช้ออกซิเจนเจริญเติบโตและมีปริมาณเพียงพอที่จะย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้าเสียได้ดี ในการเติมอากาศ  
จะมี อนุภาคละอองน ้าเสีย (Aerosol) เกิดขึ้นซึ่งจะถูกส่งไปตามท่อระบายอากาศซึ่งติดตั้ง Filter ไว้บริเวณชั้น 17 
(ดาดฟ้า) ของอาคาร โดยเลือกใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible จ านวน 3 เครื่อง (สลับท างาน 2 เครื่อง ส ารอง
จ านวน 1 เครื่อง) บ่อเติมอากาศประสิทธิภาพในการบ าบัด ร้อยละ 92.3 มีค่าความเข้มข้นบีโอดีของน ้าเข้า บ่อเท่ากับ 
260 มิลลิกรัม/ลิตร เมื่อผ่านกระบวนการเติมอากาศน ้าเสียที่ออกจากระบบมีค่าบีโอดีน้อยกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
ซึ่งจากนั้นส่วนน ้าเสียจะผ่านเข้าสู่บ่อตกตะกอน 

  • บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปร ิมาตรเท่าก ับ 26.81 ลูกบาศก์เมตร  
อัตราการตกตะกอน 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร พื้นที่บ่อตกตะกอนที่ใช้ 10.92 ตารางเมตร ระยะเวลา กักเก็บ
ตะกอน 2.46 ชั่วโมง ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปนมากับน ้าจากบ่อเติมอากาศออกจาก ส่วนน ้าใส  
โดยตะกอนจะรวมตัวกันจนมีน ้าหนักมากก็จะจมลงสู่ก้นถังเรียกว่าสลัดจ์ (Sludge) ซึ่งตะกอน ส่วนเกินจะถูกสูบไปยัง
บ่อเก็บตะกอน ส่วนน ้าใสจะไหลไปยังบ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) ต่อไป โดยบริเวณ ก้นบ่อตกตะกอนได้ออกแบบ 
ให้ลาดเอียงเป็นทรงรูปกรวยเพื่อให้เกิดการตกตะกอนท่ีมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

บ่อสูบตะกอน (Sludge pump sump) มีปริมาตรเก็บกัก 11.23 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 42.12 นาที  
ท าหน้าที่สูบหมุนเวียนตะกอนเข้าสู ่บ่อย่อยสลายและเก็บตะกอนเพื่อก าจัด และ หมุนเวียนไปยังบ่อเติมอากาศ  
เพื่อควบคุมปริมาณสลัดจ์ (Sludge) ในบ่อเติมอากาศ ด้วยเครื่องสูบตะกอนท่ี อัตรา 16 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

  • บ่อย่อยสลายและเก็บตะกอน (Sludge Digestion and Collection Tank) ปริมาตร
เก็บกัก 41.64 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 45 วัน ท าหน้าที่พักตะกอนส่วนเกินที่ส่งมาจากบ่อสูบ ตะกอน  
เพื่อส่งไปก าจัดโดยหน่วยงานท่ีได้รับใบอนุญาตในการสูบตะกอนต่อไป 

  • บ่อตรวจคุณภาพน ้าเสีย ปริมาตรเก็บกัก 2.90 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 15 นาที 
รองรับน ้าเสียจากบ่อตกตะกอนก่อนจะไหลผ่านตะแกรงเหล็กดักขยะไปยังบ่อพักน ้า 

  • บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) ปริมาตรเก็บกัก 13.44 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา  
กักเก็บ 1 ชั่วโมง น ้าที่ผ่านการบ าบัดจะมีความเข้มข้นบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไม่เกิน  
30 มิลลิกรัม/ลิตร ท าหน้าที่พักน ้าที่ผ่านการบ าบัดก่อนไหลไปรวมที่บ่อตรวจคุณภาพน ้ารวมของโครงการ และ 
ระบายออกสู่ระบบท่อสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 

  2.2) ระบบบ าบัดส าเร็จรูปชุดที่ 1 (น ้าเสียจากส่วนห้องน ้า Lobby ชั้นที่ 1) ระบบบ าบัดน ้าเสยี
ชนิดถังเกรอะและระบบเติมอากาศ ประกอบด้วย ถังเกรอะ ส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน ดังรายละเอียด
ต่อไปนี ้

  • ถังเกรอะ (Separation Chamber) มีปริมาตรเก็บกัก 1 ลูกบาศก์เมตร มีระยะ เวลา 
เก็บกัก ประมาณ 12 ชั ่วโมง ท าหน้าที่แยกตะกอนหนักออกจากตะกอนเบาด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ มีค่า 
ความเข้มข้นบีโอดีเข้าระบบเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีเท่ากับร้อยละ  20 จึงมี 
ค่าความเข้มข้นบีโอดีออกจากถังเกรอะเท่ากับ 200 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าที่ผ่านจากถังเกรอะจะระบายสู่ ส่วนเติมอากาศ 
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  • ส ่วนเต ิมอากาศ (Aeration Chamber) ม ีปร ิมาตรเก ็บก ัก 0.85 ล ูกบาศก ์เมตร  
มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 10 ช่ัวโมง มีค่า F/M ratio เท่ากับ 0.30 วัน และความเข้มข้น MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร 
ค่าความเข้มข้นบีโอดีออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อท าหน้าท่ีบ าบัดสิ่งสกปรกท่ีอยู่ในน ้าเสียด้วย ตะกอนจุลินทรีย์ชนิดใช้
ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห์ พื้นที่ผิว 105 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร ซึ่งช่วยใน
การย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายและแขวนลอยอยู่ใน น ้าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจน
ท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี และสัมผัสกับมวลน ้าเสียได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลาย
สมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิดใหม่อีก  
จ านวนมาก การเติมอากาศจะท าให้จุลินทรีย์จับตัวกันเป็น ตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 
จ านวน 1 ชุด มีค่าความเข้มข้นบีโอดี ออกจากส่วนเติมอากาศเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

  • ส ่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) น ้าเส ียที ่ผ ่านการบ าบัดจากส่วน  
เติมอากาศ จะมีตะกอนจุลินทรีย์ไหลไปกับน ้าเสียเข้าส่วนตกตะกอน จุลินทรีย์เหล่านี ้จะตกลงสู ่ก้นถังของ  
ส่วนตกตะกอนขนาด 0.27 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 2.5 ช่ัวโมง ด้วยการก าหนดค่าอัตราการไหล และ
ระยะเวลากักพักท่ีเหมาะสมกับการตกตะกอนของจุลินทรีย์ จากนั้นจะน าตะกอนกลับไปยังส่วนเติมอากาศ อีกครั้งด้วย
ระบบ Gravity ส่วนน ้าใสส่วนบนจะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ ก่อนจะระบาย ออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 

 2.3) ระบบบ าบัดส าเร็จรูปชุดที่ 2 (น ้าเสียจากห้องมูลฝอยรวม)ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดถังเกรอะ
และระบบเติมอากาศ ประกอบด้วย ถังเกรอะ ส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

  • ถังเกรอะ (Separation Chamber) มีปริมาตรเก็บกัก 2.5 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา 
เก็บกัก ประมาณ 60 ชั่วโมง ท าหน้าที่แยกตะกอนหนักออกจากตะกอนเบาด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ มีค่า  
ความ เข้มข้นบีโอดีเข้าระบบเท่ากับ 1,500 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีเท่ากับร้อยละ 30 จึงมีค่า  
ความเข้มข้นบีโอดีออกจากถังเกรอะเท่ากับ 1,050 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าที่ผ่านจากถังเกรอะจะระบายสู่ส่วนเติมอากาศ 

  • ส ่วนเต ิมอากาศ (Aeration Chamber) ม ีปร ิมาตรเก ็บก ัก 2.09 ล ูกบาศก ์เมตร  
มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 24 ชั่วโมง มีค่า F/M ratio เท่ากับ 0.30 วัน และความเข้มข้น MLSS 2,000 มิลลิกรัม/ 
ลิตร ค่าความเข้มข้นบีโอดีออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อท าหน้าที่บ าบัดสิ่งสกปรกที่อยู่ในน ้าเสียด้วยตะกอนจุลินทรีย์ 
ชนิดใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห์ พื้นที่ผิว 105 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งช่วยในการย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายและแขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย การเติมอากาศจะช่วย  
เพิ่มออกซิเจนท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี และสัมผัสกับมวลน ้าเสียได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยา 
การย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการสร้างเซลล์  
เกิดใหม่อีกจ านวนมาก การเติมอากาศจะท าให้จุลินทรีย์จับตัวกันเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศจะติดตั้ง 
เครื่อง เติมอากาศ จ านวน 1 ชุด มีค่าความเข้มข้นบีโอดี ออกจากส่วนเติมอากาศเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

  • ส ่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) น ้าเส ียที ่ผ ่านการบ  าบ ัดจากส ่วน  
เติมอากาศ จะมีตะกอนจุลินทรีย์ไหลไปกับน ้าเสียเข้าส่วนตกตะกอน จุลินทรีย์เหล่านี ้จะตกลงสู่ก้นถังของส่วน 
ตกตะกอนขนาด 0.41 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 2 ชั่วโมง ด้วยการก าหนดค่าอัตราการไหล และ
ระยะเวลากักพักท่ีเหมาะสมกับการตกตะกอนของจุลินทรีย์ จากนั้นจะน าตะกอนกลับไปยังส่วนเติมอากาศ อีกครั้งด้วย
ระบบ Gravity ส่วนน ้าใสส่วนบนจะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการ ก่อนจะระบาย ออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป 
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2.5. ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

2.5.1 ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร และระบบระบายน ้านอกอาคาร  
มีรายละเอียด ดังน้ี 

 1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

     ระบบระบายน ้าจากตัวอาคารประกอบด้วยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนหลังคาและดาดฟ้าและ 
ระบบระบายน ้าเสียจากห้องน ้า ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ได้แสดงรายละเอียดไว้แล้วใน หัวข้อ 2.7.2 
ระบบรวบรวมและบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล) ในส่วนนี้จะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย น ้าฝนเป็นหลัก โดย
น ้าฝนที่ตกลงบนตัวอาคารในส่วนของหลังคาหรือชั้นดาดฟ้าที่ไม่มีหลังคาคลุม จะถูก รวบรวมผ่านหัวระบายน ้าฝน 
(Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้าฝนแนวดิ่ง (Rain Leader,RL) ลงสู่ ระบบท่อระบายน ้าฝนรอบตัวอาคารที่
ช้ันพ้ืน ก่อนระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

 

 2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

      ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด และระบบระบายน ้าฝน ดังนี้ 

  2.1) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน ้าเสียของโครงการประมาณ 
252.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมไว้ที่บ่อพักน ้า ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซึ่งอยู่ทางทิศ ใต้ของ
โครงการ (รายละเอียดแสดงในหัวข้อ 2.7.2 ระบบรวบรวมและบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล) 

  2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนที่ระบายมาจากท่อรับน ้าฝนแนวดิ่งของอาคาร และน ้าฝน  
ที่ตก ลงบนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายตามระดับความลาดชันลงสู่รางระบายน ้ารอบอ อบอาคาร จากนั้นจะไหลลงสู่ 
ระบบท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 187.39 ลูกบาศก์เมตร ทางทิศใต้ของโครงการ ก่อนระบาย ออกสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะ โดยมีแนวท่อระบายน ้าท้ังหมด 2 แนว ดังนี้ 

  • แนว A : รับน ้าฝนที่ระบายมาจากพื้นที่รับน ้าบริเวณถนนทางทิศตะวันออก และทิศใต้  
ของอาคาร ผ่านรางระบายน ้ารูปตัวยู (U shape) มีความยาว 82.82 เมตร วางที่ระดับความลาดชัน 1:200 โดยมี 
ทิศทางการระบายน ้าจากทางทิศตะวันออกไปทางทิศใต้เข้าสู ่บ่อหน่วงน ้า และบ่อดักขยะ/บ่อตรวจ คุณภาพน ้า  
ก่อนระบายน ้าเข้าสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

  • แนว B : รับน ้าฝนที่ระบายมาจากพื้นที่รับน ้าบริเวณถนนทางทิศเหนือ ทิศตะวันตก และ  
ทิศใต้ผ ่านรางระบายน ้าร ูปตัวยู (U shape) มีความยาว 82.60 เมตร วางที ่ระดับความลาดชัน 1:200 โดย  
มีทิศทางการระบายน ้าจากทางทิศเหนือและทิศตะวันตกไปทางทิศใต้เข้าสู ่บ่อหน่วงน ้า และบ่อดักขยะ/บ่อ  
ตรวจคุณภาพน ้า ก่อนระบายน ้าเข้าสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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2.6   การจัดการขยะมูลฝอย 

2.6.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการซึ่งเป็นมูลฝอยชุมชนที่เกิดจาก
การด ารงชีวิตประจ าวัน มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป จ าแนกได้เป็น 5 ประเภทหลัก ดังนี้  

 (1) มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยที่มีสารอินทรีย์เป็นส่วนประกอบหลัก สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ 
เศษอาหาร เศษผักและผลไม้ต่างๆ 

 (2) มูลฝอยแห้งทั่วไป ที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ ได้แก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ายาปรับ 
ผ้านุ่ม ถุงพลาสติกที่ปนเปื้อนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอล์ยเปื้อนอาหาร เป็นต้น 

 (3) มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่หรือรีไซเคิลได้ ได้แก่ ขวดพลาสติก 
ขวดแก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยูเอชที เป็นต้น 

 (4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณค่อนข้างน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภัณฑ์หรือบรรจุภัณฑ์ที่มีอายุการ  
ใช้งานนาน ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่โทรศัพท์มือถือ หลอดไฟฟ้า เป็นต้น (5) มูลฝอยติดเช้ือ  
จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการได้เพิ ่มมูลฝอยติดเชื้อประเภท หน้ากากอนามัย ที่ต้องจัดให้มีการ  
เก็บรวบรวมและก าจัดให้ถูกต้อง 

 ปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ สามารถประเมินได้เป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณ 
มูลฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดังนี้ 

 1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมจากผู้พักอาศัย และพนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ าโครงการ ประเมินจากอัตราการ ผลิตมูลฝอยต่อคน
ที่ 1 กก./คน/วัน (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

ดังนี ้

 (1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจ านวนห้องพัก 248 ห้อง ดังนี ้

  - จ านวนผู้พักอาศัยท้ังหมด  = 1,240 คน 

  - อัตราการเกิดมูลฝอย       =  1 กก./คน/วัน 

  - ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น    = 1,240 กก./วัน 

 (2) พนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ าโครงการ 

  - จ านวนพนักงาน            =  15 คน 

        - อัตราการเกิดมูลฝอย      =   1 กก./คน/วัน 

                              - รวมปริมาณมูลฝอยจากพนักงาน/เจ้าหน้าที่  = 15  กก./วัน 

 รวมปริมาณมูลฝอยรวมท้ังโครงการเท่ากับ = 1,255 กิโลกรัม/วัน 
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 2) ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

 การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื ่อน าไปออกแบบห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภท 
ให้เพียงพอ บริษัทที ่ปรึกษาฯจะจ าแนกองค์ประกอบของมูลฝอย โดยอ้างอิงจากกองนโยบายและแผนงาน  
ส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2558 ซึ่งระบุว่าองค์ประกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดังนี้ - มูลฝอยแห้ง
ทั่วไป ประมาณร้อยละ 17 

 - มูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

 - มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

 - มูลฝอยอันตรายประมาณ ร้อยละ 3 (หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนัก) 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น สามารถน ามาค านวณหาปริมาตรมูลฝอยแต่ละประเภท ที่เกิดขึ้นได้ เพื่อน าไปประเมิน
ขนาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป  

 อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเชื้อโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ในปัจจุบัน 
โครงการได้ค านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเชื้อประเภทหน้ากากอนามัยเพิ่มเติมจากมูลฝอย 

โดยปกติที ่เกิดจากโครงการไว้ด้วยแล้ว เพื ่อให้เหมาะสมกับขนาดถังรองรับมูลฝอยติดเชื ้อที ่จะจัดเตรียมไว้  
โดยคิดในกรณี Worst case ทุกคนในโครงการ (1,255 คน) ใช้หน้ากากอนามัย 1 คน ชิ้น/วัน โดยหน้ากากอนามัย 
1 ชิ้น มีน ้าหนักประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลัยรังสิต, 2563) ดังนั ้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเชื ้อที ่เกิดขึ ้นจาก  
ผู้พักอาศัยและพนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ าโครงการรวมทั้งหมด 2.64 กิโลกรัม/วัน ((1,255×2.1)/1,000) 

2.6.2 การจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บ้านประจ าอาคาร ซึ ่งรับผิดชอบในการ 
เก็บมูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันท่ีพักอาศัย โดยจะเข้าเก็บขนทุกวัน ผ่านทางลิฟต์ดับเพลิงลงสู่  
ช้ันท่ี 1 เพื่อน ามาเก็บรวบรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมช้ันล่างของอาคาร จากนั้นจะท าการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีก
ครั้ง โดยมูลฝอยในแต่ละประเภทจะน าใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่นและติดสลากเพื่อแยกประเภทของมูลฝอย และ  
มูลฝอยอันตรายจะรวบรวมใส่ถุงแดงหรือถุงส้มติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตราย เพื่อให้พนักงานเก็บขน มูลฝอยของ
ส านักงานดุสิตเก็บขนได้ง่ายและสะดวก โดยในระหว่างการเก็บขน พนักงานต้องสวมใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมืออนามัย และ
รองเท้ายางเพื่อป้องกันการติดเชื้อโรคระหว่างเก็บขน หลังจากที่รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนแล้ว เสร็จในแต่ละวัน  
จะมีพนักงานล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกห้องด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะประสานงานให้
ส านักงานเขตดุสิตให้เข้าเก็บมูลฝอยทุกวันหรือตามความเหมาะสม ส่วนมูลฝอย อันตรายจะเข้าเก็บขนทุก 15 วัน หรือ
ตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการได้จัดให้มีพนักงาน ผู้รับผิดชอบท าหน้าที่ในการคัดแยกและ
รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไว้ภายในมูลฝอยแห้งของโครงการและประสานกับ ร้านที่รับซื้อของเก่าเข้าท าการซื้อ-ขายทุก  
1 เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

 ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจัดโดยเขตดุสิต จะใช้ทางเข้า -ออก ของโครงการเข้า
มายัง ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเข้าจอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยที่จัดไว้ โดยการเก็บขนแต่ละครั้งจะใช้เวลา 
ประมาณ 10-15 นาที หลังจากเก็บขนแล้วเสร็จในแต่ละวัน พนักงานจะล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ทุกห้อง
ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคต่อไป 
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2.6.3   การบ าบัดอากาศจากห้องพักขยะเปียก 

 โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยเปียก เพื่อควบคุมไม่ให้กลิ ่นส่งผลกระทบ  
ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย ด้วยกระบวนการทางชีวภาพโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ ในดิน 
และต้องมีระยะเวลากักเก็บจริงอย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบัดอากาศจาก ห้องขยะเปียก 
ทั้งนี้ โครงการมีห้องพักมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นที่  7,02 ตารางเมตร สูง 3.90 เมตร จึงมีปริมาตร เท่ากับ 27.38 
ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชม. หรือเท่ากับ 109.52 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง คิดเป็น 1.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งโครงการเลือกใช้อัตราการ ระบายอากาศ 2.12 ลูกบาศก์
เมตร/นาที เพื่อดูดอากาศจากห้องขยะเปียกผ่านท่อระบายอากาศเข้าสู่พื้นที่ลาน บ าบัดมีเทนขนาด 5.04 ตารางเมตร 
โดยจัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวทางทิศเหนือของโครงการ 

 

2.7  ระบบไฟฟ้า 

2.7.1 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

 โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,222.18 KVA จ าแนกปริมาณการใช้จากแหล่ง 

ต่างๆ ได้ดังนี้ 

 - ห้องพักอาศัย ช้ัน 2 ถึงช้ัน 10 = 913.36 KVA 

 - ห้องพักอาศัย ช้ัน 11 ถึงช้ัน 16 = 826.34 KVA 

 - อุปกรณ์ส่วนกลาง   = 482.49 KVA 

 ดังนั้น รวมปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมด = 2,222.18 KVA 

 รายการค านวณโหลดไฟฟ้าแสดงในภาคผนวก ค.4 

 

2.7.2 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกต ิ      
 โครงการจะได้รับบริการกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน ด้วยระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูง มีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั ้งโครงการ เท่ากับ 2 ,222.18 KVA โครงการได้เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ที่สามารถรองรับโหลดไฟฟ้าได้อย่างเพียงพอ หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั้ง ภายใน
ห้องไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของโครงการ ตามมาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้า เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็น ระบบไฟฟ้า
แรงดันต ่าก่อนที่จะจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

2.7.3 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

 โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที ่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าได้ โดยได้ด  าเนินการให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในข้อท่ีเกี่ยวข้องดังนี้ 
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ข้อ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี ฉุกเฉินแยก
เป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมือ่ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างานแหล่งจ่ายพลังงานไฟฟ้า
ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

  (1) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองชั่วโมง ส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออก
ฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

   (2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ห้อง 
ช่วยชีวิตฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร เพื่อความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่จะ ก่อให้เกิด
อันตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

 โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 
กระแสไฟฟ้าได้ ส าหรับโหลดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินของโครงการมีปริมาณ 212.87  KVA โครงการมีการจัดเตรียม  
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน มีขนาดโหลดเพียงพอกับขนาดโหลดที่ต้องการซึ่งไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ตามข้อ ก าหนด  
โดยระบบไฟฟ้าฉุกเฉินจะจ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่ระบบต่างๆ ประกอบด้วย ระบบแสงสว่างบริเวณที่จอดรถ ทางเดิน 
โถงต้อนรับ ส านักงาน ห้องออกก าลังกาย ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า เป็นต้น 

2.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.8.1 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบาย อากาศตามพื้นที่ใช้สอย 
(ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จะไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ บริเวณที่ใช้การระบาย อากาศโดย  
ใช้วิธีธรรมชาติ เช่น ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊มน ้าสระว่ายน ้า ห้องเครื่อง ติดเครื่องปรับอากาศ 
ห้องน ้าช้ันท่ี 17 โดยห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกของอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน จัดให้มี ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 
เช่น ประตู หน้าต่างหรือบานเกล็ด ซึ่งต้องเปิดไว้ระหว่างใช้สอยห้องนั้น ๆ และ พื้นที่ของช่องเปิดนี้เปิดได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 ของพี่ องพื้นที่ของห้องนั้น ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 9 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศในพ้ืนท่ีใช้สอยต่างๆ โดย ออกแบบให้
มีอัตราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ข้อ 9  
โดยการน าอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้าสู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูดอากาศเข้าอยู่ห่างจาก บริเวณที่เกิดอากาศเสีย
และช่องระบายอากาศท้ิงไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนท่ีดินไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร ผังแสดงต าแหน่งพัดลมระบาย
อากาศภายในที่จอดรถอัตโนมัติ  
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2.8.2 ระบบปรับอากาศ 

โครงการได้ออกแบบให้พื้นที่ใช้สอยที่มีการปรับสภาวะอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ต้องมีการน า อากาศ
ภายนอกเข้ามาในพ้ืนท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับอากาศออกไปไม่น้อยกว่า อัตราที่ก าหนด
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 10 ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย และส านักงานนิติ บุคคลไม่น้อยกว่า 2 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร เป็นต้น 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ที่ได้รับ
การออกแบบตามขนาดของพื้นที่ ติดตั้งในพื้นที่ส่วนกลาง อาทิเช่น ส านักงานนิติบุคคล โถง ต้อนรับ ห้องออกก าลัง
กาย และห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยมีขนาดเครื่องปรับอากาศรวมทั้งอาคารเท่ากับ 1,117 ตันความเย็น 

2.9  ระบบรักษาความปลอดภัย 

          โครงการได้จัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยของอาคาร เพื่อความปลอดภัยของพนักงานและผู้ที่พักอาศัย
ภายในโครงการ และมีความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ ดังน้ี 

1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภัยประจ า
บริเวณทางเข้า-ออกหน้าอาคาร (ป้อม รปภ.) 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื ่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภัยและความเรียบร้อย  
ของพื้นที่ส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ผ่านห้องควบคุมชั้น 1 ระบบโทรทัศน์วงจรปิดจะเชื ่อมต่อไป  
ยังกล้องวงจรปิดตามพื้นที่ต่างๆ ทั่วทั้งอาคาร ทั่วทั้งอาคาร โดยติดตั้งกล้องวงจรปิดที่บริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์
โดยสาร และภายในลิฟต์โดยสาร นอกจากน้ียังติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเดินรถรอบอาคารโครงการ ระบบกล้อง 
ทั้งหมดสามารถบันทึกภาพได้อย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ 

3) ระบบบัตรผ่านเข้าอาคาร (Access Control) พื้นที่พักอาศัยของโครงการตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 
16 โดยที่ช้ันท่ี 17 เป็นสระว่ายน ้า/ห้องสโมสร โครงการจึงก าหนดให้ผู้จะเข้าสู่พื้นที่พักอาศัยต้องใช้ ระบบ Key Card 
เท่านั้น โดยก าหนดให้ประตูที่ต้องผ่านระบบ Key Card คือ ประตูเข้าสู่โถงลิฟต์โดยสารชั้นที่ 1 ส าหรับผู้ที่ไม่มี Key 
Card จะไม่สามารถเข้าสู่พื้นท่ีส่วนห้องชุดได้แต่อย่างใด 

อน่ึง ในส่วนของช้ันท่ี 17 ที่เป็นพ้ืนท่ีนันทนาการ ส าหรับพักผ่อนและท ากิจกรรมของผู้พักอาศัยใน โครงการ 
โครงการจะติดตั้งระบบ Access Control (ระบบล็อคลิฟต์ทุกช้ัน) เพื่อความเป็นส่วนตัวแยกจากส่วนพ้ืนท่ี นันทนาการ 
และพื้นที่ส่วนพักอาศัย 

อย่างไรก็ตาม โครงการได้ประสานงานเพื่อแจ้งแผนการด าเนินงานโครงการต่อสถานีต ารวจนครบาลดุสิต  
ซึ่งมีหน้าที่รับผิดชอบดูแลบริเวณพื้นที่โครงการเรียบร้อยแล้ว ส าเนาหนังสือรับทราบการจัดท าโครงการและ  
มีความพร้อมในการรักษาความปลอดภัยในพ้ืนท่ี ของสถานีต ารวจนครบาลดุสิต  
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2.10    ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง 

            โครงการศุภาลัย พรีเมียร์ สามเสน-ราชวัตร เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารสูง 17 
ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดับพื้นช้ันหลงัคา เท่ากับ 54.30 เมตร มีจ านวนห้อง
ชุดพักอาศัย เท่ากับ 248 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 26,178 ตารางเมตร ดังนั้น อาคารโครงการจึงจัดเป็นอาคาร
สูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีระบบป้องกัน
อัคคีภัยและผจญเพลิงอย่างน้อยตามข้อก าหนด ดังนี ้

       1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทั้งแบบ ส่ง
สัญญาณแบบอัตโนมัต ิส่งสัญญาณด้วยเสียง และส่งสัญญาณด้วยมือ ซึ่งจะติดตั้งอยู่ทั่วทั้งพื้นที่ใช้สอย ของอาคาร ดังน้ี 

    • อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มตี าแหน่งติดตั้ง ดังนี ้

     - ชั้นที่ 1 ติดตั้งที่โถงพักคอย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่องสูบน ้า ส านักงาน นิติบุคคล 
ห้องจดหมาย ห้องบริการเจ้าของร่วม ห้องประชุม ห้อง รปภ. ห้องพักแม่บ้าน ห้องปฐมพยาบาล  
โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักขยะมูลฝอย ที่จอดรถ และทางเดินรถ  

     - ชั้นที่ 2-5 ติดตั้งภายในบริเวณห้องพักอาศัย ทางเดินส่วนกลาง โถงลิฟต์ดับเพลิง โถง ลิฟต์โดยสาร 
ห้องไฟฟ้าประจ าช้ัน และบริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ 

- ชั้นที่ 6-16 ติดตั้งภายในบริเวณห้องพักอาศัย ทางเดินส่วนกลาง ทางวิ่งหนีไฟ โถงลิฟต์ ดับเพลิง  
โถงลิฟต์โดยสาร ห้องไฟฟ้าประจ าช้ัน และห้องอเนกประสงค์ 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงลิฟต์โดยสาร ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักผ่อน และ
ห้องเครื่องสูบน ้า 

- ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องลิฟต์ และห้องเครื่องสูบน ้า 

           • อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ ชั้นที่ 2-16 ติดตั้งที่
บริเวณห้องพักอาศัย และห้องครัว 

           • อุปกรณ์แจ้งเหตุด ้วยมือ (Manual Station) กระดิ ่งเตือนภัย (Alarm Bell) และระบบ 
ติดต่อสื่อสาร ติดตั้งอยู่ด้วยกันบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ บริเวณชั้น 1 และชั้น 2-17 ช้ันละ 2 จุด  

              • แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) ติดตั ้งที ่ชั ้น 1 
ภายในห้องควบคุม (Control Room) เป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภยัไปยังอุปกรณ์แจ้งเหต ุต่างๆ เพื่อ
ท าหน้าที่รับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผง แสดงจุดเกิดเหตุ
อัคคีภัย เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ 
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              2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ที่ช่วยในการดับเพลิงในอาคารเมื่อได้รับ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากอุปกรณ์ตรวจจับและส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังข้อ 1) ได้แก่ 

             2.1) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe) เป็นระบบแบบ Combine ระหว่างระบบ 
ดับเพลิงแบบสายฉีดและระบบโปรยน ้าฝอยอัตโนมัติ (Sprinkler) โดยมีท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน เป็นท่อเปียก โลหะผิว
เรียบทาสีแดง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว (150 มิลลิเมตร) โดยมีหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม สายฉีดน ้า
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 
62.5 มิลลิเมตร (2 6 นิ้ว) พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงทุก ตู้ เพื่อการฉีดน ้าช่วย
ดับเพลิงก่อนที่รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงจะมาถึง โดยที่หัวท่อยืนชั้นล่างของอาคารจะ ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิง 
(Fire Department Connection, FDC) ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิงเข้าสู่อาคาร  

             2.2) น ้าดับเพลิง 

น ้าดับเพลิงจะถูกส ารองไว้ในถังเก็บน ้าดับเพลิง คสล.ใต้ดินของอาคาร จ านวน 1 ถัง มี ปริมาตร
รวม 121.42 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดับเพลิง ได้ดังนี้ 

- ใช้เครื่องสูบน ้าดับเพลิงมีอัตราการสูบท่ี 64 ลิตร/วินาที = 230.40 ลบ.ม./ซม. 
- ระยะเวลาการส ารองน ้าดับเพลิงตามกฎหมาย            = 30 นาที 
- ดังนั้น ปริมาตรน ้าส ารองดับเพลิงต้องไม่น้อยกว่า        = (230.40 x 30) / 60 

                                                                  = 115.20 ลบ.ม. 
- ปริมาตรถังเก็บน ้าช้ันใต้ดินเพื่อส ารองน ้าดับเพลิง        = 121.42 ลบ.ม.       
- คิดเป็นระยะเวลาการส ารองน ้าดับเพลิง                   = 31.62 นาที ≥ 30 นาที 

 

นอกจากนี้ กรณีที่น ้าส ารองดับเพลิงในถังน ้าใต้ดินหมด โครงการยังสามารถใช้น ้าในถัง 
เก็บน ้าเพื่อการอุปโภคบริโภคชั้นดาดฟ้าขนาด 52.50 ลูกบาศก์เมตร มาใช้ในการดับเพลิงได้ด้วย โดยถังน ้า ดังกล่าวจะ
เชื่อมต่อกับระบบท่อดับเพลิง ดังนั้น ในกรณีที่เกิดเพลิงไหม้บริเวณอาคารชุดพักอาศัย โครงการจึงมี ปริมาณน ้าส ารอง
ดับเพลิงรวม 173.92 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นานประมาณ 45 นาที สอดคล้องตามข้อก าหนด 

 

                2.3) เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง โครงการได้จัดให้มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิงติดตัง้ที่ห้องเครื่องสูบน ้า ใต้
ดินของอาคาร จ านวน 1 ชุด ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล มีอัตราการสูบ (Q) เท่ากับ 1,000 แกลลอน/ นาที ที่
แรงดัน (Head) 109 เมตร และเครื่องสูบน ้ารักษาแรงดัน (Jockey pump) มีอัตราการสูบ (Q) เท่ากับ 15 แกลลอน/
นาที ที่แรงดัน (Head) 116 เมตร เครื่องสูบน ้าดับเพลิงท าหน้าที่สูบน ้าจากถังส ารองน ้าดับเพลิง ใต้ดินเข้าสู่ระบบท่อ
ยืนและระบบดับเพลิงอัตโนมัติของอาคาร 

2.4) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งอยู่บริเวณทิศใต้ 
ของอาคารโครงการ จ านวน 2 หัว (แบ่งเป็นจ่ายเข้าระบบท่อดับเพลิง 1 หัว และเติมถังน ้าใต้ดิน 1 หัว) ส าหรับ รับน ้า
จากรถน ้าดับเพลิงผ่านท่อรับน ้าดับเพลิงของอาคาร 
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2.5) ระบบดับเพลิงอ ัตโนมัติ  โครงการจัดให้ม ีระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ เป็นระบบ 
โปรยน ้าฝอย อัตโนมัติ (Sprinkler System) ซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อดับเพลิง โดยระบบดังกล่าวสามารถท างานได้
ท ันทีเม ื ่อม ีเหตุเพลิงไหม้ โดยได ้ออกแบบให้ต ิดต ั ้งไว ้ครอบคลุมพื ้นที ่ ใช ้สอยในทุกชั ้นของอาคาร ได ้แก่  
บริเวณโถงต้อนรับ พื้นที่จอดรถ ห้องจดหมาย โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอย ที่จอดรถขยะ 
ส านักงานนิติ บุคคล ห้องน ้า ห้องแม่บ้าน ห้องรปภ. ห้องปฐมพยาบาล ห้องพักอาศัยทุกห้อง ทางเดินส่วนกลาง  
ห้องออกก าลังกายและห้องท างาน เป็นต้น 

2.6) ตู ้ เก ็บสายฉีดน ้าด ับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ภายในประกอบด้วย 
สายฉีดน ้าดับเพลิง (Swing Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้า 
ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาด 22 นิ้ว (65 มิลลิเมตร) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย และถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 
(Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถัง/ตู้ ทั้งนี้ ตู้เก็บสายฉีดน ้า
ดับเพลิงจะติดตั้งในทุกช้ันรวม 48 ตู้ และจะติดตั้งให้มีระยะห่างกัน ไม่เกิน 64 เมตร โดยมี รายละเอียดการติดตั้งตู้เกบ็
สายฉีดน ้าดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ดังน้ี 

- ขั้นที่ 1 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 4 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณลานจอดรถใต้อาคาร 
1 ตู้ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ตู้ 

- ชั้นที่ 2-5 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 3 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณที่โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
1 ตู้ หน้าบันไดหนีไฟ 2 ตู้ 

- ชั ้นจอดรถ P2 ติดตั ้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ตู ้ บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ  
ช้ันท่ี 6 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 4 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณที่โถงลิฟต์ดับเพลิง 1 ตู้ หน้าบันไดหนีไฟ 3 ตู้ 

- ชั ้นที่ 7-16 ติดตั ้งตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 3 ตู ้ โดยติดตั้งบริเวณที่โถงลิฟต์ 
ดับเพลิง 1 ตู้ หน้าบันไดหนีไฟ 2 ตู้ 

- ชั้นที่ 17 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง จ านวน 3 ตู้ โดยติดตั้งบริเวณที่โถงลิฟต์ดับเพลิง  
1 ตู้ หน้าบันไดหนีไฟ 2 ตู้ 

 

2.7) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั ้งถังดับเพลิงมือถือ  
ชนิดผงเคมีแห้ง ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ทุกช้ัน และชนิดผงเคมีแห้ง ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
อย่างละ 1 ถัง ท่ีบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ช้ันท่ี 1 และห้องเครื่องปั๊ม ช้ันดาดฟ้า 

2.8) ช่องทางการเข้าดับเพลิงในที่จอดรถอัตโนมัติ จัดให้มีประตูบริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 
เชื่อมกับที่จอดรถอัตโนมัติ เพื่ออ านวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในที่จอดรถ
อัตโนมัต ิ

                              3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ ทางหนีไฟ ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และ
จุดรวมพล นอกอาคาร ซึ่งระบบต่างๆ เหล่านี้ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารด้วยความปลอดภัยและ
รวดเร็ว ดังนี้  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลยั พรีเมยีร์ สามเสน-ราชวตัร (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชดุ ศุภาลยั พรีเมียร ์สามเสน-ราชวัตร 

2-24 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

          3.1) บันไดหนีไฟ 

                                        โครงการฯ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยสูง 17 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จัดเป็น
อาคาร สูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จึงได้จัดให้มีบันไดหลักและบันไดหนไีฟ
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารจากชั ้นดาดฟ้า สู ่ชั ้น 1  
มีความกว้าง 1.50 เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 
0.175-0.178 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.26 เมตร 

- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบันไดภายในอาคารจากชั ้นดาดฟ้า สู ่ชั ้น 1  
มีความกว้าง 1.20 เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันได 1.20 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 
0.175-0.179 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.26 เมตร 

ทั้งนี้ บันไดหนีไฟของโครงการ มีความสามารถในการอพยพผู้คนออกจากอาคารภายใน ระยะเวลา 19 นาที 
ซึ่งไม่เกิน 60 นาที ตามกฎหมาย 

3.2) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบด้วยป้ายแสดงทางหนีไฟ 
ตัวอักษรขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งตามทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และหน้าบันไดหนีไฟ  
และโคมไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งบริเวณทางเดินภายในอาคารทุกชั้น ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิด ไฟฟ้า  
ห้องปั ๊มน ้า ห้องควบคุม ส านักงานนิติบุคคล ห้องออกก าลังกาย โถงลิฟต์โดยสาร ทางวิ ่งรถ โถงลิฟต์ ดับเพลิง  
และหน้าบันไดหนีไฟ เพื่อให้มีแสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหม้ไว้ในทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต์ 
โถงบันได และแนวทางเดินทุกช้ันของอาคาร 

3.3) ประตูหนีไฟ ประตูของบันไดหนีไฟทุกแห่ง ท าด้วยวัสดุทนไฟได้อย่างน้อย  
2 ชั ่วโมง มี ความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.00 เมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร)  
และมีอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้โดยอัตโนมัติ และสามารถเปิดเข้าและผลักออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 
ประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

3.4) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มี ให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตั้งอยู่ 
บนช้ันหนีไฟทาง อากาศของอาคารจ านวน 1 จุด พื้นที่หนีไฟดังกล่าวมีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 10 x 10 เมตร 

3.5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการได้จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงภายในอาคาร จ านวน 1 ตัว 
สามารถใช้เป็นลิฟต์โดยสารและให้บริการได้ โดยลิฟต์ดับเพลิงให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า คิดเป็นระยะทาง
เคลื่อนที่ 53.60 เมตร ความเร็วลิฟต์ดับเพลิง 90 เมตร/นาที คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่จากชั้นล่างไปชั้นบนสุด 
เท่ากับ 0.59 นาที (ไม่เกิน 1 นาที) ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงมีการระบายอากาศโดยระบบพัดลมอัดอากาศ นอกจากนี้ 
บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ันได้ออกแบบให้มีการติดตั้งตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงอีกด้วย 

3.6) รถกระเช้า โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถกระเช้า จ านวน 1 คัน อยู่บริเวณทิศใต้
ของอาคารโครงการ มีขนาดกว้าง x ยาว เท่ากับ 6 x 14.5 เมตร ส าหรับใช้ในการอพยพผู้พักอาศัยที่ติดอยู่ภายใน 
ด้านบนอาคารโครงการ ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิง ในกรณี
เกิดอัคคีภัย 
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3.7) จุดรวมพล โครงการจัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ไว้ 2 จุด ได้แก่ 
บริเวณทิศใต้ของอาคารริมถนนนครไชยศรี มีขนาด 339 ตารางเมตร และบริเวณทิศเหนือของตัวอาคารโครงการ  
มีขนาดพื้นที่ 197 ตารางเมตร รวมทั้งหมด 536 ตารางเมตร ซึ ่งเป็นขนาดพื้นที่รวมพลที่หักโคนไม้ใหญ่ออกแล้ว  
เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ จ านวน 1,255 คน คิดเป็น 0.42 ตารางเมตร/คน 
มากกว่าเกณฑ์ที่ก าหนด 0.25 ตารางเมตร 

 

4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการได้จัดให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกันและระงับอัคคีภัย รวมถึงการ
อพยพหนีไฟออกจากอาคาร โดยแสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ง. โดยแผนป้องกันฯ จะประกอบด้วย  
การประชาสัมพันธ์ การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การป้องกันและระงับอัคคีภัย การอพยพ หนีไฟ การบรรเทาทุกข์  
และการฟื้นฟูซ่อมแซมสิ่งที่เสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง สามารถแบ่งออกเป็น  
3 ส่วนประกอบด้วย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

       ในภาวะปกติ ซึ่งไม่มีเหตุเพลิงไหม้ เป็นการป้องกันไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม้และการเตรียมความพร้อม
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น ซึ่งจะประกอบด้วยแผนการด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการรณรงค์ป้องกนั
อัคคีภัย และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

       (1) แผนการตรวจตรา จัดท าขึ้นเพื่อเฝ้าระวังเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยก าหนดให้ตรวจเกี ่ยวกับ
วัตถุที่เป็นเชื้อเพลิง ของเสียที่ติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ แผนผังทาง  
หนีไฟ ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพื้นที่เสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัย เพื่อให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ ซึ่งในการตรวจสอบทุก
ครั้งจะต้องมีการบันทึกและเมื่อพบเห็นสิ่งที่ต้องปรับปรุงแก้ไข จะต้องแจ้งไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อ ด าเนินการ
แก้ไขต่อไป 

                    (2) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อสร้างความสนใจและ ตระหนักถึง
อันตรายจากอัคคีภัย รวมทั้งส่งเสริมให้ความรู้เรื่องของการป้องกันอัคคีภัยแก่ผู้พักอาศัย  และผู้ปฏิบัติงานทุกคนทุก
ระดับในอาคาร โดยโครงการฯได้จัดให้มีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันและระงับ
อัคคีภัย รวมถึงการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง พร้อมทั้งมีการรณรงค์เรื่องการสูบบุหรี่ในที่
ห้ามสูบ เพ่ือลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม้ 

                     (3) แผนการอบรม จัดท าขึ้นส าหรับการป้องกันอัคคีภัยในอาคาร โดยก าหนดให้มีการอบรมผู้พัก
อาศัยและเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานทุกคนทุกระดับของอาคารในเรื่องของการดับเพลิงและการหนีไฟ ซึ่งประกอบด้วย  
3 ส่วน ได้แก่ การฝึกอบรมให้ความรู้ด้านอัคคีภัย การฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับอุปกรณ์ป้องกัน อัคคีภัยและอุปกรณ์
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ และการฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการฝึกซ้อมและอพยพหนีไฟ 
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   4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบด้วยแผนการระงับอัคคีภัยและแผนการ
อพยพหนีไฟ 

(1) แผนการระงับอัคคีภัย โครงการก าหนดให้มีการจัดตั้งศูนย์บัญชาการเหตุการณ์ทุกระดับและ
ปฏิบัติงานตามแผนที่ก าหนด เพื่อให้เป็นสถานที่ที่ผู้บัญชาการใช้ในการก ากับดูแลการปฏิบัติงานในภาพรวมได้ทุก
ระดับ พร้อมทั้งจัดให้มีการติดต่อสื่อสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้องขณะเกิดอัคคีภัย โดยให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ผู้อ านวยการทีมป้องกันและระงับอัคคีภัยโครงการแจ้งเหตุฉุกเฉินต่อศูนย์ป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย และสถานี
ดับเพลิงบริเวณใกล้เคียง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ในช่วงกลางคืน ให้พนักงาน รักษาความปลอดภัยเป็นผู้ประสานงาน
เหตุฉุกเฉิน ท าหน้าที่แจ้งเหตุฉุกเฉินต่อศูนย์ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย และสถานีดับเพลิงบริเวณใกล้เคียง  
โดยการดับเพลิงให้ด าเนินการไปตามแผนการป้องกัน และระงับอัคคีภัยในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน (ช่วงกลางวัน
และกลางคืน) ตามที่ก าหนด 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดขึ้นเพื่อความปลอดภัยของชีวิต และทรัพย์สินของผู้พักอาศัย 
และเจ้าหน้าที่ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly)  
ไว้ท่ีบริเวณชั้นล่างเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยสามารถเข้าสู่พื้นท่ีจุดรวมพลได้ หากเกิดกรณีฉุกเฉินภายใน
โครงการ 

4.3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

        ประกอบด้วยแผนที่จะด าเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้สงบแล้ว โดยจะท าการส ารวจความเสียหาย เพื่อท าการ
ปฏิรูปฟ้ืนฟูหลังจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง 

(1) การบรรเทาทุกข์หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

       1) กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย นิติบุคคลอาคารชุดท าการส ารวจความเสียหายภายในบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ 

       2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้จัดตั้งคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น  

       3) สิ่งที่ต้องส ารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จ านวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต  

       4) คณะกรรมการที่ท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสยีหายที่เกิดจากเพลงิไหม ้
กับผู้อ านวยการดับเพลิงหรือหัวหน้าผู้ปกครอง เพื่อรายงาน ไปยังประธานกรรมการบริหาร 

                   5) ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงานและรายงานความเสียหายจากการเกิดเพลิงไหม้   
เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

             (2) การฟื้นฟูสภาพ 

      1) ฟื้นฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 

                  2) ให้ความช่วยเหลือการท าศพ และจัดสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร 

                  3) จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งท่ีช ารุดเสียหาย 

                  4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีที่ได้รับความเสียหาย 
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            (3) การถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง 

      1) ส ารวจบริเวณพื้นท่ีต้นเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ 

                  2) สาเหตุที่ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ เช่น ไฟฟ้าลัดวงจร สูบบุหรี่ภายในอาคาร ฯลฯ  

                  3) สรุปรายละเอียด จัดท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงานเพื่อเสนอนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อ
เก็บข้อมูล 

                5) มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

                     โครงการได้ก าหนดมาตรการป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งได้ผนวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ที่ก าหนดให้เจ้าของโครงการต้องน าไปปฏิบัติตลอดระยะการด าเนิน
โครงการ ดังน้ี 

                5.1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี ่ยวข้องและตามที่เสนอในรายงานฯ 
ให้ครบถ้วน ประกอบด้วย 

                       (1) ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับ  
ความร้อน เครื่องตรวจจับควัน และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย 

                       (2) ระบบป้องกัน/ดับเพลิง เช่น ระบบน ้าส ารองดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง 
และทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าวต้องมีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐานที่เป็นท่ียอมรับ 

(3) ระบบการอพยพหนีไฟ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นไปตามที่ระบุในรายงาน  

                    5.2) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยเพื่อความรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพ
หนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 

                    5.3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีภายในทีม และให้มีผู้แทน
ของผู้พักอาศัย รวมถึงพนักงานภายในโครงการ ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตามแผนป้องกันฯ                         

                     5.4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็นประจ าตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้
งานอยู่เสมอไฟฟ้า 

                     5.5) จัดท าป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้าติดไว้หน้าห้องเครื่อง 

                     5.6) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  

                     5.7) ติดป้ายชื่อผู ้ให้บริการซ่อมบ ารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื ่องไฟฟ้า  
และห้องส านักงานโครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง           

                     5.8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบัติตนเมื่อเกิด ไฟไหม้
และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจัดท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็น
ระยะๆ 
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2.11 การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

2.11.1 ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

                           1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

    โครงการได้จัดให้มีการออกแบบทางเข้า-ออกสอดคล้องตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

                        (1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ.2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ.2479 ดัง ดังนี ้

       ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว 
ทางเข้า และทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้า และทางออกไว้ให้ปรากฏ 
และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

              (1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก  และ
ต้องห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ส าหรับ
โรงมหรสพ ระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

  (2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจาก  
จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

                       (2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

                             หมวดที่ 1 วิเคราะห์ศัพท ์

                              ข้อ 5 ในข้อบัญญัตินี้ 

                  (28) “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณที่ทางที่อยู่ในระดับเดียวกันหรือต่างระดับ 
กันตั้งแต่สองสายที่มีเขตทางกว้างตั้งแต่ 6 เมตรขึ้นไป และยาวต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 200 เมตร มาบรรจบ หรือตัดกันที่
บริเวณระดับเดียวกัน 

                              หมวดที่ 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกรถ 

ข้อ 88 ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการเดินรถทาง เดียวต้องกว้างไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร ทางวิ่งของรถ ในกรณีจอดรถท ามุมต่างๆ กับทางวิ่งของรถ จะต้องกว้าง ไม่น้อยกว่าเกณฑ์ ดังนี้ 

                             (1) กรณีจอดรถท ามุมกับทางวิ่งน้อยกว่า 30 องศา ทางวิ่งของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

                             (2) กรณีจอดรถท ามุมตั้งแต่ 30 องศาขึ้นไปแต่ไม่เกิน 60 องศา ทางวิ่งของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

                             (3) กรณีจอดรถท ามุมเกิน 60 องศา ทางวิ่งของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
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                             ข้อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในที่ที ่เป็นทางร่วมทางแยก  และ 
จะต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร บริษัท ศุภาลัย 
จ ากัด (มหาชน) โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เชื่อมกับถนนนครไชยศรีด้านหน้า โครงการ 
แบ่งเป็นทางเข้าและทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกว้างประมาณ 3 เมตร รวมความกว้างของ 
ปากทางเข้า-ออก เท่ากับ 6 เมตร ทั้งนี้ แนวศูนย์กลางปากทางเข้า-ออกโครงการไม่ได้อยู่ในบริเวณที่เป็นทางร่วมทาง
แยกแต่อย่างใด 

                   ในการเป ิดทางเข ้าออก โครงการจะด  าเน ินการต ัดค ันห ินทางเท ้าตามระเบ ียบ
กรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้าและท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ  
พ.ศ. 2531 ข้อ 4 ในระเบียบนี้ “การตัดคันหินทางเท้า” หมายความว่า การตัดคันหินทางเท้าเพื่อท าทางเข้าออกในท่ี
สาธารณะ โดยให้พื ้นทางเข้าออกอยู ่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหิน  
มีความลาดชัน ร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความกว้างของทางเท้า  
แต่ไม่เกิน 5 เมตร โครงการได้ออกแบบการตัดคันหินทางเท้าโดยมีพื้นทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้าเป็นความ
ยาวเท่ากับ 1.50 เมตร และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหิน มีความลาดชันเท่ากับร้อยละ 25 หรือคิดเป็น
ความยาวของส่วนลาดยาวเท่ากับ 0.80 เมตร สอดคล้องตามข้อก าหนด 

อน่ึงโครงการได้มีหนังสือไปยังส านักเขตดุสิต เรื่อง การเช่ือมทางเข้า-ออก โดยจะด าเนินการ 
ตัดคันหินทางเท้าตามข้อก าหนดของกรุงเทพมหานคร ซึ่งทางส านักงานเขตฯ ได้ตรวจสอบและมีหนังสือยืนยันว่าพื้นที่
โครงการอยู่ในเกณฑ์ที่จะอนุญาตให้เชื่อมทางเข้า-ออกได้ ดังรายละเอียดในภาคผนวก ก.2-11 ผังแสดงทางเข้า-ออก 
ทิศทางการจราจร และที่จอดรถช้ันท่ี 1  
 

2) ถนนและการจัดระบบจราจรในโครงการ 

                โครงการได้จัดระบบการจราจรจากปากทางเข้าออกเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way 
Traffic) วนขวารอบตัวอาคาร เพื่อเข้าสู่พื้นที่จอดรถ ซึ่งจัดเป็นที่จอดรถแบบปกติในชั้นที่ 1 ของอาคาร และที่จอดรถ
แบบอัตโนมัติตั้งแต่ชั้น P2 ถึงชั้น P6 โดยตลอดทางวิ่งรถได้จัดให้มีการติดตั้งเครื่องหมาย และสัญลักษณ์จราจรตา่งๆ 
ตามทางร่วมทางแยก หรือจุดอับสายตาตามความเหมาะสม ได้แก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดง ทางเข้า/ออก  
ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟแสงสว่าง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301- 56 รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่
คอยอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ทางเข้า-ออกลานจอดรถ และบริเวณที่จอดรถ 

 

2.11.2 การจัดที่จอดรถของโครงการ 

   โครงการได้จัดให้มีจ านวนที่จอดรถสอดคล้องตามกฎหมายและข้อบัญญัติที่เกี่ยวข้องดังนี้ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที ่จอดรถยนต์ ที ่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี้ 
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(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านักงานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนดดังต่อไปนี้ ดังนี้ 

(1) ในเขตท้องที่กรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 25 
ลงวันท่ี 21 ธันวาคม พ.ศ. 2514 

     (ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว 

     (ฉ) ส านักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ 60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร  
ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 

     (ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร อาคาร 120 
ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือท่ีจอด ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์ จ านวนที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 6 ที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้องมีทางไปสู่อาคารนั้นไม่เกิน 
200 เมตร 

2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับ
รถและทางเข้าออกของรถ ส่วนที่ 1 ที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

                ข้อ 83 อาคารตามประเภทดังต่อไปนี้ ต้องมีที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ คือ 

                      (3) อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ที่มีพ้ืนท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

                      (6) ส านักงานท่ีมีพื้นท่ีห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

                     (16) อาคารขนาดใหญ่ ยกเว้นถังเก็บของเหลว สารเคมี หรือวัสดุอื่นๆ ท่ีคล้ายกัน ไซโล อ่างเก็บน ้า 

      ข้อ 84 อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารหลังเดียว หรือหลายหลังที่เป็นอาคารประเภทที่ ต้องมีที่
จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถตามข้อ 83 ต้องจัดให้มีที่จอดรถตามจ านวนที่ก าหนดของ แต่ละประเภทของ
อาคารที่ใช้เพื่อการนั้นๆ ดังนี้ 

                     (3) อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อ 1 ห้องชุด (ที่มีพื้นที่ห้องชุดแต่ละห้อง
ชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป) 

                     (6) ส านักงาน ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 

           (16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีที่จอดรถตาม
จ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เ ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน ทั้งนี้ให้ถือ
ที่จอดรถจ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเว้น โรงงาน คลังสินค้า 
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     ข้อ 85 การค านวณที่จอดรถตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 84 ให้ค านวณตามประเภทการใช้สอยรวมกัน หรือ
ประเภทอาคารโดยให้ใช้จ านวนที่จอดรถรวมที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษของจ านวนที่จอดรถในแต่ละประเภทการ
ใช้สอย ให้คิดเป็นที่จอดรถ 1 คันของแต่ละประเภท 

3) กฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ 
คนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2564) หมวด 4 ที่จอดรถ 

                 ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรบัผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

               (5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่                 

          ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราดังต่อไปนี้    

              (1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 

                              (2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คันแต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน    

                              (3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน  

                              (4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คันแต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน    

                              (5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 5คัน  

                              (6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และ
เพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

จากกฎหมายและข้อบัญญัติข้างต้น สามารถพิจารณาจ านวนที่จอดรถท่ีโครงการต้องจัด
ให้มี ส าหรับอาคารชุดพักอาศัยได้ 3 กรณี ดังนี้ 

 

2.11.3 ระบบจอดรถยนต์อัตโนมัติของโครงการ 

ระบบท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติของโครงการเป็นระบบเคลื่อนยา้ยด้วยเครื่องจักรกลของโครงการชนิด แบบ Pallet Type 
รวมจ านวนที่จอดรถท้ังหมด 184 คัน มีรายละเอียดดังนี้ 

1) รายละเอียดของอุปกรณ์จัดเก็บรถอัตโนมัติ มีดังต่อไปนี้ 

     (1) อุปกรณ์บอกสัญญาณจราจรบริเวณทางเข้าช่องลิฟต์รับรถไปยังระบบจอดรถ ระบบไฟสัญญาณ
ติดตั้งเหนือบนประตูลิฟต์แต่ละลิฟต์ จ านวน 1 ชุด 

     (2) เครื่องรับข้อมูลของรถยนต์จะติดตั้งอยู่บริเวณหน้าลิฟต์รับรถ ซึ่งจะเป็นลักษณะของเซ็นต์เซอร์จับ
สัญญาณกับบัตรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RF Card เป็นแบบ Mifare) ที่อยู่กับเจ้าของรถ เมื่อรถมาจอดหน้าลิฟต์ และมี
การรับข้อมูลสถานะของรถแต่ละคันแล้วจะมีการส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์รับรถเปิดออก 

     (3) ด้านหน้าและด้านในแต่ละลิฟต์มีข้อความที่มองเห็นง่าย เพื่อชี้น าทางผู้ขับรถไปบนถาดรับรถและ
จอดในต าแหน่งท่ีถูกต้อง 
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     (4) ภายในลิฟต์รับรถเองก็จะมีระบบเซ็นเซอร์จะตรวจสอบต าแหน่งและขนาดของยานยนต์ โดยมีเครื่อง
อ่านและเครื ่องส่งสัญญาณด้วยแสงเพื่อตรวจสอบการจอดในต าแหน่งจอดเพื่อความปลอดภัย โดยอุปกรณ์  และ
สัญญาณต่างๆ จะบอกต าแหน่งรถที่ถูกต้องให้กับเจ้าของรถ 

     (5) ถาดรองรับรถจ านวน 148 ชุด ถาดรองรับการจอดรถขนาดกว้าง 2.16 เมตร และยาว 5.45 เมตร 
ซึ่งท าจากเหล็กกล้าพับซึ่งมีความแข็งแรงและทนต่อการบิดงอตัว ซึ่งตัวถาดรับรถเองก็ถูกออกแบบให้มีลักษณะเป็นรอ่ง
เพื่อง่ายต่อผู้รับให้ขับรถมาจอดในต าแหน่งท่ีถูกต้อง 

      (6) ลิฟต์ยกรถในแนวดิ่ง จ านวน 2 ชุด มีอินเวอร์เตอร์ (Inverters) ท าหน้าที่ควบคุมลิฟต์ให้รถลง
ต าแหน่งและยกออกจากถาดรองรับรถ ได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัย ลิฟต์ ประกอบด้วยกว้าน ตัวถ่วงน ้าหนัก กลไก
การส่งถาดรองรับรถ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณ เพื่อตรวจสอบต าแหน่งของลิฟต์ 

      (7) ประตูเปิด ปิดอัตโนมัติ จ านวน 4 ชุด เป็นประตูอัตโนมัติท าด้วยวัสดุสแตนเลส เปิด-ปิด แบบเลื่อน
ขึ้น ลง ซึ่งจะปิดก็ต่อเมื่อรถด้านในได้จอดอย่างสนิทอยู่บนถาดรองรับรถในลิฟต์ต าแหน่งที่ถูกต้อง และมีการยืนยัน
ค าสั่งให้ปิดเท่านั้น 

       (8) ช่องรถจอด จ านวน 184 ชุด ช่องจอดรถเป็นโครงสร้างเหล็กออกแบบอย่างแข็งแรงเพื่อรองรับ
น ้าหนักของรถตามที่ก าหนดไว้ มีการพ่นสีกันไฟพ่นสีกันสนิมและพ่นสีเคลือบภายในช่องจอดรถออกแบบให้สามารถ
เข้าออกง่ายเพื่อสะดวกในการเข้าไปบ ารุงรักษา  

       (9) ระบบ Service Panel ในห้องควบคุม จ านวน 1 ชุด มีหน้าจอเพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบ 
แก้ไข ก าหนด ระบบจอดอัตโนมัติได้ในลักษณะ โหมด Manual และ Automatic  

       (10) ระบบการควบคุมการท างาน จ านวน 1 ชุด ระบบควบคุมจะรวม Main control panel, 
Hardware และ the software programs ส าหรับคอมพิวเตอร์ และ PLC. 

        (11) ชุดลิฟต์เลื่อนรับ-ส่งรถในแนวราบ จ านวน 5 ชุด เป็นลิฟต์เลื่อนรถอัตโนมัติในแนวราบใช้การรับ 
และส่งรถจากช่องลิฟต์รถเพื่อน าไปส่งตามช่องจอดรถ 

2) การท างานของระบบจอดรถอัตโนมัติ 

เมื ่อผู ้ขับรถได้ขับรถมาหน้าช่องรับรถระบบเซ็นเซอร์จะส่งสัญญาณให้ประตูลิฟต์เปิดในขณะเดียวกัน
โปรแกรมของระบบจะค้นหาช่องจอดรถที่ว่างอย่างรวดเร็ว เมื่อน ารถมาจอดในต าแหน่งที่ถูกต้องแล้ว ผู้ขับรถท าการ
ส ารวจว่าได้ดับเครื่องรถแล้ว ไม่ลืมคน ลืมของ มีการดึงเบรกมือ และปิดรถเรียบร้อย หลังจากปิดรถเรียบร้อยแล้วผู้ขับ
รถออกมาทางประตูทางด้านทางออกและมีการแตะบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (RF Card) เพื่อปิดประตูลิฟต์ เมื่อประตูลิฟต์
ปิดเรียบร้อยระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง ในขณะเดียวกันระบบจะมีการเคลื่อนย้ายถาดรองรับรถที่ว่างกลับ
มายังช่องลิฟต์เพื่อรองรับส าหรับรถคันต่อไปท่ีจะเข้ามาจอด 
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  2.12 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับโครงการ 
พื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมดเท่ากับ 1,356.09 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจัดพื้นที่ สีเขียวและพันธุ์ไม้ที่
ปลูกในแต่ละชั้นของอาคารดังนี้ 

(1) พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง จัดไว้นอกอาคารทั้งหมดมีพื้นที่รวม 690.92 ตารางเมตร ทั้งนี้เพื่อเพิ่มความร่มรื่น
ให้ร่มเงาด้านหน้าและด้านหลังของอาคาร และเป็นพื้นที่พักผ่อนของลูกบ้านโดยจัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 
663.58 ตารางเมตร มีรายละเอียดของพรรณไม้ที่จะปลูกดังน้ี 

 

• ประเภทไม้ยืนต้น จัดปลูกเพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อพื้นที่โครงการเมื่อมองเข้ามาในพื้นที่
โครงการ และเป็นแนวต้นไม้ริมรั้วด้านหลังโครงการที่ติดกับอาคารข้างเคียง โดยเลือกพันธุ์ไม้ที่มีความทนทานต่อ
แสงแดดจัด ทนแล้ง มีต้นพันธุ ์ที ่หาได้จากผู้จ าหน่ายในพื้นที่ใกล้เคียงสามารถหาซื้อได้สะดวก ทั้งนี ้โครงการ 
ได้จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 663.58 ตารางเมตร ประกอบด้วยจามจุรี (Samanea saman (Jacq.) Merr.)  
ล าดวน (Melodorum fruticosum Lour.) ปีบ (Millingtonia hortensis L.f.) กระพี้จั่น (Millettia brandisisna Kurz) 
พุดกังหัน (Tabernaemontana orientalis R.Br.) และบุหงาสาหรี่ (Citharexylum spinosum Lunn.) 

• ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน เลือกปลูกไม้ที่มีความสวยงาม และคลุมดินได้ดีเพื่อลดการ ชะพาอนุภาค
ดินจากน ้าฝน มีพื ้นที ่ปลูกเท่ากับ 690.92 ตารางเมตร ประกอบด้วย แก้ว (Murraya paniculata (L.) Jack.)  
พุดเวียดนาม (Gardenia jasminoides J.Ellis.) กนกลายไทย (Sanchezia speciosa Leonard.) และหญ้านวลน้อย 
(Zoysia matrella (L.) Merr.var.matrella.) 

(2) พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 13 จัดไว้บริเวณพื้นที่จัดสวนทางทิศเหนือของอาคารมีพื้นที่สีเขียวรวม 80.33 ตาราง
เมตร มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้พื้นที่ว่างของอาคารให้เป็นประโยชน์ และเพื่อให้ความร่มรื่นแก่อาคารด้านทิศเหนือจะรับ
แสงแดดในช่วงบ่ายคล้อยม ีรายละเอ ียดของชนิดต ้นไม ้ท ีจะปลูกประกอบไปด้วย ไทร ( Ficus annlata.)  
โกสน (Codiaeum variegatum Blume.) พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.) เข็ม พิกุล ( Ixora, West Indian 
Jasmine.) และหญ้านวลน้อย (Zoysia matrella (L.) Merr.var.matrella.) 

 (3) พื้นที่สีเขียวชั้น 17 (ดาดฟ้า) จัดไว้บริเวณสระว่ายน ้าบนอาคาร พื้นที่ว่างของอาคารให้เป็นประโยชน์ 
และเพื่อให้ความร่มรื่นแก่อาคาร โดยจัดให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น และไม้พุ่มไม้คลุมดนิมีพื้นที่สีเขียว 584.84 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดของชนิดต้นไม้ที่จะปลูกดังนี้ 

• ประเภทไม้ยืนต้น ประกอบไปด้วย กระพี้จั่น (Millettia brandisisna Kurz) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงการได้จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินและหญ้า ประกอบไปด้วย  
เข็มพิกุล (Ixora, West Indian Jasmine.) เทียนทอง (Duranta erecta L.) หนวดปลาหมึก (Schefflera actinophylla 
(Eudl.) Harms.) ไทร (Ficus annlata.) พุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.) โมก (Wrightia religiosa Benth.) โกสน 
(Codiaeum variegatum Blume.) และหญ้านวลน้อย (Zoysia matrella (L.) Merr.var.matrella.) 
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 2.13 สระว่ายน ้าในโครงการ 

         โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าเพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยของโครงการ เป็นสระที่มีระบบฆ่าเชื้อโรคแบบกรอง
เกลือตั้งอยู่ท่ีช้ันท่ี 17 (ดาดฟ้า) มีความลึกสูงสุด 1.10 เมตร ทั้งนี้ การออกแบบและดูแลรักษาสระว่ายน ้าของโครงการ 
จะก าหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท านองเดียวกัน” ดังนี้ 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 

(1) จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได้ ผนัง เรียบ อยู่ในสภาพ
ดีและท าความสะอาดได้และพื้นทางเดินข้างสระว่ายน ้า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขัง และท าความสะอาดได้ง่าย 

(2) ตรวจสภาพสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆช ารุดให้รีบ
ซ่อมแซมทันทีเพื่อป้องกันอุบัติจากการใช้สระว่ายน ้า 

(3) จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระน ้า อยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง (4) จัดให้มีราวกัน
ตกบริเวณริมสระว่ายน ้าด้านริมอาคาร 

(5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
  

 2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า 

(1) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้าเพื่อให้มองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีที่มี การเปิดใชส้ระ
ในเวลากลางคืน 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นท่ีสระว่ายน ้าเพื่อควบดูแลและให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิด เหตุฉุกเฉิน 

(3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ท่ีล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระน ้า 

(4) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ  

(5) จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องน ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน ้า 

(6) ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ เป็นภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน า้
ให้มองเห็นชัดเจน อาท ิ

ในสระว่ายน ้า 

     - ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด 

     - ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

     - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่น 

     - ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 

     - ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 

     - เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแล 
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    - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

(7) ก าหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายน ้า และห้ามผู้เมาสุราลงใช้บริการสระว่ายน ้า  

(8) ก าหนดห้ามการใช้สระว่ายน ้าของโครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อ
ตนเองหรือผู้ใช้สระว่ายน ้ารายอื่น 

(9) ก าหนดให้ผู้ใช้สระว่ายน ้าของโครงการ ห้ามส่งเสียงดังรบกวนผู้ใช้สระรายอื่น 

3) คุณภาพสระว่ายน ้า โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่าย
น ้า 2 จุด คือบริเวณผิวน ้าสระ และบริเวณความลึกของสระว่ายน ้า โดยดัชนีคุณภาพน ้าส าหรับสระว่ายน ้าของโครงการ
ที่ใช้เกลือในการฆ่าเช้ือโรค ประกอบด้วย 

    (1) ตรวจวัดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

    (2) ตรวจวัดปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง  

    (3) ตรวจวัดดัชนีต่อไปนี้ทุกเดือน ได้แก่ 

    - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

    - ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

    - จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ท ำให้เกิดโรค ได้แก่ Eschrichia coli, Staphylococcus 

aureus la Pseudomonas aeruginosa 

                       4) ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า ตรวจสอบความสมบูรณ์ขององค์ประกอบสระว่ายน ้า และ 
อุปกรณ์ส่วนควบคุมของสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวัน หากพบอุปกรณ์ช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 

                         (1) กระเบื้องปูพ้ืน และผนังสระว่ายน ้า ราวจับ บันได และฝาปิดรางน ้าล้นรอบสระ 

                         (2) อุปกรณ์เครื่องกรองน ้า และปั๊มน ้า 

                         (3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อัน ห่วงชูชีพ 2 อัน ไม้ช่วยชีวิต 1 อัน และชุดปฐมพยาบาล 

                         (4) ไฟฟ้าส่องสว่าง บริเวณสระว่ายน ้า และพื้นที่ลานพักผ่อนโดยรอบ 
 

                         5) การท าความสะอาดสระว่ายน ้า สระว่ายน ้าของโครงการ ออกแบบไว้เป็นสระว่ายน ้าระบบ
เกลือ การท าความสะอาดสระว่ายน ้าสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 วิธี ด้วยกันคือ 

                          (1) การท าความสะอาดสิ่งสกปรกที่อยู่ท่ีพ้ืนสระว่ายน ้า โดยใช้ชุดดูดตะกอน ให้ปฏิบัติดังนี้ 

                          (1.1) เปิดฝาท่อดูดตะกอน 

                          (1.2) เปิดวาล์วดูดตะกอน 

                          (1.3) ปิดวาล์วถังพักน ้าส าหรับสระน ้าในระบบน ้าล้นถ้าเป็นระบบอ่ืนให้ปิดวาล์วท่ีดูด 

                          (1.4) ประกอบชุดดูดตะกอน (หัวดูด, สายดูด, ด้ามดูด) น าหัวดูดตะกอนลงในสระวางบนพื้น 
กรอกน ้าให้เต็มสายดูดตะกอนสามปลายข้างหนึ่งเข้าไปในต าแหน่งท่อดูดตะกอน (Vacuum Fitting) 
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                          (1.5) ดูดตะกอนจนกระทั่งสายดูดไม่สามารถดูดถึงบริเวณอื่น ให้เปลี่ยนต าแหน่งของที่สวมสาย
ดูดโดยถอดสายดูดออกจากต าแหน่งที่เสียบไว้เดิมก่อน และเปิดฝาดูดตะกอนอีกฝาที่จะใช้และปิดฝาเดิมที่ไม่ได้ใช้ 

                          (1.6) เมื่อดูดตะกอนเสร็จแล้วให้เปิดวาล์วถังพักน ้าหรือวาล์วดูดจากพื้นสระ และปิดวาล์วดูดตะกอน 

                            (1.7) เดินเครื่องกรองตามปกติ 
 

     (2) การท าความสะอาดด้วยชุดท าความสะอาด 

          (2.1) แปรงไนล่อน ใช้ส าหรับถูกระเบื้องที่สกปรกหรือมีตะไคร่เกาะอยู่ 

(2.2) แปรงถูตะไคร่ ใช้ส าหรับถูตามแนวร่องกระเบื้องที่มีตะไคร่จับ โดยก่อนที่จะท าการขัดตะไคร่นั้นควรจะใส่คลอรีน
ให้มีความเข้มข้นประมาณ 3-5 ppm ทิ้งไว้ 1 วัน แล้วจึงจะใช้แปรงถูตะใคร่ที่มีขนแปรงเป็นสแตนเลส (Stainless 
Steel) ขัดออก 

                                ในกรณีที่เกิดปัญหาน ้าในสระมีสีเขียวหรือขุ่นขึ้นมา ควรจะตรวจสอบค่า pH และปรับ
สภาพน ้า ให้ได้ค่า pH ตามก าหนด หรือประมาน 3- 5 ppm เดินเครื่องกรองจะได้ท างานได้เต็มที่ และช่วยให้น ้าใส
เมื่อน ้าใสแล้วอาจจะใส่น ้ายากันตะไคร่เพื่อช่วยไม่ให้ตะไคร่เกิดขึ้นแต่ต้องปรับ pH ให้อยู่ระหว่าง 7.2 -7.6 และ ห้าม
น าน ้ายากันตะไคร่ ไปผสมกับน ้ายาเคมีอื่นๆก่อนใส่ลงในสระว่ายน ้า 

 

                   วิธีล้างเคร่ืองกรองน ้าสระว่ายน ้า 

        เมื่อเครื่องกรองน ้าสกปรกไม่สามารถกรองน ้าได้ดี จ าเป็นจะต้องล้างเครื่องกรองโดยสังเกตดูจากเกจวัดความดัน 
แล้วน าไปเปรียบเทียบกับความดันเมื่อเครื่องกรองน ้าได้เปลี่ยนผงกรอกใหม่ถ้าความดันต่างกัน ประมาณ 10 ปอนด์ต่อ
ตารางนิ้ว จะต้องท าการล้างเครื่องกรองมิฉะนั้นจะท าให้ประสิทธิภาพการกรองน ้าลดลง                          

        วิธีล้างเครื่องกรอง D.F.FILTER มี 2 วิธี 

                              (1) การล้างโดยการ BACKWASH ให้ปฏิบัติดังนี้ 

                              (1.1) ปิดปั๊มระบบกรอง 

                              (1.2) กดคันโยกบน VARI- FLO VALVE ให้ลูกศรชี้อยู่ในต าแหน่ง BACKWASH 

                               (1.3) เปิดปั๊มเพื่อท าการ BACKWASH ทิ้งไว้ 2 นาที หรือจนกระทั่งน ้าท่ีไหลผ่านท่อน ้าทิ้งใส
โดยสังเกตดูจาก SIGHT GLASS ดูดอากาศเข้าไป 

                               (1.4) ปิดปั๊มกดคันโยกบน VARI FLO VALVE ไปต าแหน่ง FILTER 

                               (1.5) น าผงกรองตามจ านวนทีก่ าหนดผสมกับน ้าให้เหลวพอสมควร 

                               (1.6) เปิดปั๊ม เปิดวาล์วดูดผงกรองที่เตรียมไว้จนกระทั่งผงกรองหมด แต่ต้องระวังอย่าให้ 

                               (1.7) ปิดวาล์วดูดผงกรอง ปิดวาล์วไล่ลมเพื่อไล่อากาศที่จะถูกดูดเข้าไปออก (ถ้ามี)   

                               (1.8) ปิดวาล์วไล่ลม 

                               (1.9) เครื่องกรองท าการกรองปกติ 
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2) การล้างโดยการถอดแผ่นกรองออกมาล้าง 

(2.1) ปิดปั๊ม 

(2.2) กดคันโยก VARI - FLO VALVE ให้ลูกศรชี้อยู่ในต าแหน่ง CLOSED  

(2.3) เปิดที่ไล่อากาศ 

(2.4) เปิดวาล์วก้นเครื่อง เพื่อให้น ้าและผงกรองที่อยู่ในถังกรองไหลลงท่อน ้าทิ้ง 

(2.5) ถอดเข็มขัดรัดหม้อกรองออก เปิดฝาหม้อกรอง 

(2.6) เอาแผ่นกรองออกมาล้างโดยฉีดน ้าให้สะอาด 

(2.7) ประกอบแผ่นกรองเข้าที่เดิม 

            (2.8) ปิดวาล์วก้นเครื่อง 

                                   (2.9) ใส่ผงกรองตามปริมาตรที่ก าหมด ลงในถังกรอง 

                                   (2.10) ประกอบเครื่องกรอง 

                                   (2.11) กดคันโยก VARI - FLO VALVE ให้ถูกศรที่อยู่ในต าแหน่ง FILTER 

                                   (2.12) เปิดวาล์วไล่อากาศ และเปิดปั๊ม รอจนกระทั่งอากาศในถังกรองหมด 

                                   (2.13) ปิดวาล์วไล่อากาศ 

                                   (2.14) เครื่องกรองท าการกรองปกติ 

                              6) การควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากสระว่ายน ้า 

                                   โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าเพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยของโครงการ เป็นสระที่มีระบบฆ่า
เชื้อโรค แบบกรองเกลือ จึงต้องควบคุมการระบายน ้าทิ้งไม่ให้มีค่าสารที่ละลายได้ทั้ง สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total 
Dissolved Solid, TDS) เกินกว่า 500 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศ
กระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท 
และบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม ของ
อาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

ปริมาตรสระว่ายน ้าประมาณ                          = 120 ลบ.ม. 

ระยะเวลาระบายน ้าในสระต่อเนื่อง 72 ช่ัวโมง     = 3 วัน 

อัตราการระบายน ้าจากสระว่ายน ้า                   = 120/3 

                                                                      = 40 ลบ.ม./วัน 

ความเข้มข้นของเกลือในสระว่ายน ้าสูงสุดไม่เกิน   = 3,500 มก./ลิตร 

                                   ค่า TDS จากน ้าประปาท่ีมาเติมสระว่ายน ้า          = 250 มก./ลิตร 

                                   ดังนั้น ค่า TDS จากน ้าในสระว่ายน ้า                 = 3500+250 
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                                                    = 3,750 มก./ลิตร 

                                   อัตราการระบายน ้าเสีย                                 = 262 ลบ.ม./วัน 

                                   ค่า TDS จากระบบบ าบัดน ้าเสีย                       = 250 มก./ลิตร 

ค านวณค่า TDS ของน ้าท้ิงรวมจากบ่อตรวจคุณภาพน ้า เมื่อมีการระบายน ้าจากสระว่ายน ้า 

= (40x3,750)+(262x250) 

(40+262) 

= 713.58 มก./ลิตร 

ค านวณค่า TDS ที่เพ่ิมจากปริมาณสารละลายในน ้าตามปกติ  = 713.58 250 

  = 463.58 มก./ลิตร 

ดังนั้น น ้าทิ้งที่ระบายออกจากโครงการจะมีค่า TDS เท่ากับ 463.58 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งไม่เกินค่า 
มาตรฐานของน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข ที่ก าหนดให้ไม่เกิน 500 มิลลิกรัม/ลิตร 

  


